ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 306
din 31 mai 2023
cu privire la aprobarea Studiului de fundamentare Cercetarea potentialului de reconversie
functionala aferent serviciului ”Concept General (Master Plan)
de regenerare patrimoniala a Cetatii Aradului”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in Referatul de

aprobare inregistrat cu nr. 38.137/03.05.2023,

Analizand Raportul Directiei Tehnice, Serviciul Investitii, inregistrat cu nr. 38.138/
03.05.2023,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit. d), j), k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Conceptul General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniala a Cetatii
Aradului, conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Investitii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 31.05.2023 Cod PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT AVIZAT
JUDETUL ARAD Nr. 273/17.05.2023 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAN.
din 2023
cu privire la aprobarea Studiului de fundamentare Cercetarea potentialului de reconversie
functionala aferent serviciului ”Concept General (Master Plan)
de regenerare patrimoniala a Cetatii Aradului”

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 38.137/03.05.2023,

Analizand Raportul Directiei Tehnice, Serviciul Investitii, inregistrat cu nr. 38.138/
03.05.2023,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit. d), j), k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Conceptul General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniald a Cetatii
Aradului, conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 38.137/03.05.2023

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 -
privind Codul administrativ imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu
urmatorul obiect:

- aprobarea Conceptului General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniala a Cetatii Aradului,
in sustinerea caruia formulez urmatorul,

REFERAT DE APROBARE

Cetatea Aradului construita in secolul al XVIII -lea, intre anii 1763-1783 (monument
istoric clasificat de catre Ministerul Culturii in categoria A), situatd in ansa Muresului, ocupa o
suprafata considerabild, echivalentul unei zone majore din centrul istoric si prezintd un interes
cultural si peisagistic major, fiind singura fortareatd de tip Vauban, conservata aproape intacta
impreund cu toate lucrdrile de teren in patrimoniul national. Cetatea Aradului, reprezinta o
oportunitate pentru implementarea unor proiecte ample de dezvoltare si de valorificare,
benefice pentru locuitori, dar si pentru cresterea atractivitatii zonei la nivel regional, national si
international. Dezvoltarea si implementarea unui amplu proces de regenerare a ansamblului de
fortificatii va contribui la cresterea potentialului de dezvoltare economica al Municipiului Arad
si totodata patrimoniul vizitabil al regiunii.

Odata cu aparitia noilor programe de finantare nerambursabild pentru perioada 2021-
2027, apare posibilitatea obtinerii de sprijin financiar pentru implementarea proiectelor in
domeniile de infrastructura si servicii publice de turism, inclusiv obiective de patrimoniu si
regenerare urbana. Conceptul General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniald a Cetatii
Aradului ofera linii directoare pentru intocmirea documentatiilor viitoare.

Avand in vedere cele indicate, propun:

Adoptarea de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a unei hotarari privind
aprobarea Conceptului General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniala a Cetatii Aradului

APROBAT
p.PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA TEHNICA

Serviciul Investitii

Nr. 38.138/03.05.2023

RAPORT
al serviciului de specialitate

Referitor la: Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 38.137/03.05.2023 a domnului Calin
BIBART, Primarul Municipiului Arad

Obiect: aprobarea Conceptului General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniald a Cetatii
Aradului.

Cetatea Aradului a fost construita intre anii 1763-1783, din ordinele imparatesei Maria
Tereza. Constructia a fost proiectatd de Ferdinand Philipp Harsch, fiind o variantd originala a
fortificatiilor franceze de tip Vauban-Tenaille, in prezent fiind clasificata ca monument istoric
in categoria A, conform Ordinului nr.2314 din 2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Ansamblul Cetatii reprezinta reperul turistic cu cel mai mare potential pentru Municipiul
Arad, fiind un obiectiv extrem de important pentru oras, datorita dimensiunii sale, a pozitiei
centrale, a valorii arhitecturale si istorice, a relatiei cu raul Mures si a gradului de atractivitate
turistica.

In aceste conditii Cetatea Aradului, reprezinti o oportunitate pentru implementarea unor
proiecte ample de dezvoltare si valorificare, benefice pentru locuitori, dar si pentru cresterea
atractivitdtii zonei la nivel regional, national si international.

Odata cu aparitia noilor programe de finantare neramburasabila pentru perioada 2021-
2027, apare posibilitatea obtinerii de sprijin financiar pentru implementarea proiectelor in
domeniile de infrastructura si servicii publice de turism, inclusiv obiective de patrimoniu si
regenerare urband. Conceptul General (Master Plan) de Regenerare Patrimoniala a Cetatii
Aradului ofera linii directoare pentru Intocmirea documentatiilor viitoare.

Obiectivul final al master planului il constituie dezvoltarea durabild a ansamblului urban
cu valoare culturald exceptionala, Cetatea Aradului, prin “regenerarea” acestei zone ca “hub”
cultural: spectacole, evenimente comunitare, de entertainment, economic (targuri, expozitii,
convente si congrese) contribuabil (functii suport: hotel, food-court, localuri pentru promovarea
produselor locale, etc.), totul “imbracat” intr-un ambient peisagistic etajat: spatii tematice “intra
muros”, amenajarea nivelului superior a fortificatiei, punerea in valoare a santurilor si a
lucrarilor de teren.

Elementele principale ale interventiei sunt:

e _Reactivarea” cetatii prin curatire si conservare partiala, refacerea profilelor si lucrarilor
de pamant, restaurarea partilor istorice.

e Remodelarea spatiului urban din interiorul fortificatiei.

Spatiul intra-muros se va constitui prin restructurarea retelei originale de strazi,
constituita din pateuri de 70x70 m, avand in centru “Piata Armelor”, cu Manastirea
Franciscana si cele doua cladiri palatiale (administrative).

Nucleul Central al Cetatii ( Zona 1), este format din noua pateuri grupate in jurul pietei,
care constituie si nucleul de distributie al retelelor edilitare. In interiorul zonei 1 se afla Piata
Armelor, transformata in ,,Theatrum Urbanum” prin edificarea unui podium prosceniu in fata
Manastirii Franciscane si a unui amfiteatru suprainaltat pe structura metalica.

Grila urbana a Cetatii e taiata de o diagonala ,,istorica” care leaga cele doua porti
istorice, traversand piata centrald. Se propune crearea unei diagonale, care leaga bastionul B4,



noua intrare, de marele bastion B1 care va deveni un muzeu digital tematic (Muzeul Fortaretei).
A doua axa va fi semnalata de doua accente (taluzuri inerbate) copertina amfiteatrului si
cilindrul muzeului cu catargul sau.

Una dintre cele doua structuri palatiale va adaposti spatii pentru ONG-uri, cluburi,
asociatii, comunitati si cealalta un hotel de 80 de camere ale carui anexe vor fi amplasate intr-o
structura triunghiulara amplasata la N, peste strada si legata printr-o pasarela.

Manastirea Franciscana va deveni un hub cultural cu auditoriu (biserica), spatii pentru
artisti in rezidenta (care pot popula Cetatea cu obiecte de arta tematic), galerii de arta, cafenea si
birouri pentru administrarea complexului.

Colturile pietei centrale vor fi accesibile din gradini tematice sectionate de diagonale,
organizate stratificat, profitand de denivelarea terenului.

Zona 2 contine spatiile cuprinse 1intre patratul central si perimetrul interior al
fortificatiei. In aceasta zona se gasesc obiective istorice - portile principale, cladirile militare
care acompaniaza Bastionul Mare - B1 ( Baraca Sud si Baraca Sud-Est) precum si majoritatea
investitiilor noi acompaniate de cateva zone verzi.

Portile istorice (Poarta de acces Sud-Vest, Poarta de acces N-E), legate prin diagonala
principala, vor fi restaurate si pietele care le legau de reteaua stradala a cetatii vor fi refacute.
Cele doua structuri militare - Baracile din S si SE, dispuse simetric fata de accesul in bastionul
mare, vor fi transformate in Biergarten si Curtea Vinurilor, folosind si spatiile dintre ele si
colturile fortificatiei ca terase in aer liber.

Ocupand trei cvartale la Est de Nucleul Central se gaseste Complexul expozitional cu
spatii Conferinta, compus din Sala expozitie, Piata Expozitiilor, separate intre ele de Pasajul
arcuit si Spatiul pentru conferinte,

Spre Nord, chiar deasupra Manastirii Franciscane, se va amenaja un spatiu experimental
pentru spectacole, un Teatru Experimental care va utiliza ca zona de acces, ,,carcasa” fostei
infirmerii. De-0 parte si de alta a Teatrului, se afla la Est, respectiv la Vest, doua gradini
scufundate (Gradina ascunsa Vest, Gradina ascunsa Est ), cu terase succesive dispuse in
amfiteatre, oferind spatii de agrement, retrase.

Deasupra gradinii de Vest, in coltul de Nord al inelului 1, se gaseste Muzeul Apelor (sau
al Luncii Muresului, ca structura dedicata prezentarii complexe (exponate, mediu virtual,
acvarii) a ecosistemelor legate de raurile interioare. Muzeul va contine spatiile necesare: zona
de acces, museum shop, auditoriu, cafenea-restaurant, spatii pentru conferinte, spatii auxiliare.

Latura de Vest a Zonei 2, pana la poarta principala de acces, este dedicata unor activitati
recreative care se deruleaza in aer liber: re-enacment (reconstituiri istorice) si patinoarul.

Zona este constituita din cateva elemente de baza: Arena turnir si gradene, Arena
circulara cu gradene si Padoc + Manej pentru cai. Structura poate fi parcursa pe dedesubt,
ocolind arena.

In ultimul pateu, dinspre Vest, chiar deasupra Pietei portii principale se afld un patinoar
complet echipat cu gradene si spatii auxiliare. Activitatea sa animata va introduce vizitatorii in
atmosfera sa de iarna, imediat dupa acces.

Latura de sud a Zonei 2 este dominata de prezenta Spatiului pentru evenimente publice
si targuri, o esplanada dreptunghiulara orientata pe directia E-V, accesibila dinspre Piata Portii
Principale, bordata de chioscuri unite sub un acoperis metalic comun .

Pentru a atenua impactul negativ al scarii mici a chioscurilor, acestea sunt bordate pe
laturile exterioare de taluzuri inierbate si/sau pavate, situate in dreptul zonelor de acces.

Zona interioarda mai contine un Food-court - o piata dalatd - plantatd, secvential si
mobilata cu locuri si mese fixe, separate de perdele topiare. Food-court-ul este situat intre
spatiul
pentru evenimente si latura de S a incintei.



Sistemul de strazi al zonei interioare este tratat diferentiat . Strazile de pe directia N-S
sunt bordate de vegetatie in timp ce strazile de pe directia E-V nu. Strazile, pietele si Food-
court-ul, sunt dalate cu pavele de piatra dura cu latura de sub 10 cm, de nuante si texturi diferite
de gri. Diagonala Principala va fi dalata cu pavele care vor avea aceeasi culoare si textura cu
pavajul Pietelor Portilor.

O bucla destinata accesului camioanelor de mare tonaj a fost creata prin perforarea
punctuald a incintei in zona de Est. Bucla are traseul: Pavilionul de Expozitii, limita de Sud a
Pietei Centrale, diagonala pana la coltul de NV a Spatiului de Conferinte si apoi spre Est catre
circulatia exterioara. Bucla alimenteaza Pavilionul de Expozitii, Piata Expozitiilor si Piata
Centrala. Camioanele se parcheaza in afara Incintei. Bucla este indicata prin marcaje echipate
cu led-uri.

Anatomia spatiului interior si accesul controlat catre exterior contribuie la realizarea
IMERSIVITATII, a capacititii de a extrage publicul din zona cotidiani si de a-I proiecta intr-o
zona alternativa, dedicata entertainmentului, evenimentelor si educatiei.

e Amenajarea nivelului superior al inelului fortificatiei si a sistemului de bastioane si
raveline

Acest nivel al interventiei presupune atat operatii conservativ-restaurative, de
reamenajare/reformulare a unor spatii majore (Amenajarea Muzeului Cetatii) cat si de natura
peisagistica - Amenajarea promenadei centrale de-a lungul perimetrului incintei fortificate.

Interventia de-a lungul perimetrului exterior al fortificatiei si a bastioanelor si
ravelinelor consta in curatarea zidurilor, indepartarea vegetatiei parazite si a terenului acumulat
in timp (compost) de pe suprafetele orizontale. Operatii limitate de conservare si refacere de
pamant (tesere, rostuire) pot avea loc doar in zonele grav deteriorate, afectate. Paramentul
interior al incintei fortificate se va curati de adaosuri (tencuieli, vopsitorii, cabluri, tamplarii
improvizate), zidariile vor fi supuse unor operatii de conservare (tesere, rostuire) acolo unde
aceste operatii sunt strict necesare. Galeriile boltite si spatiile de acces din interiorul
fortificatiei, vor fi amenajate corespunzator destinatiei lor. Rampele si scarile circulare din
piatra situate in cilindri de caramida care permit accesul la suprafata superioara a inelului 1 se
restaureaza si vor fi dublate de 5 ascensoare de persoane dispuse uniform de-a lungul zidului de
incinta, pentru a facilita accesul public (persoane in varsta sau cu dizabilitati) pe platforma sa
superioara. Turnul de apa construit in anii 1960 pe fundatia unei scari circulare, se restaureaza
si se transforma intr-un punct de belvedere.

Amenajarea suprafetei orizontale consta in refacerea profilului terenului de pe
fortificatie in asa fel incat aleea promenadei circulare - care e mai apropiata de interior, sa se
afle intr-o usoara declivitate. Suprafetele platformelor vor fi acoperite cu o selectie de specii de
vegetatie care vor oferi o textura adecvata. In dreptul colturilor proeminente ale fortificatiei,
aleea debuseaza pe platforme de belvedere si de odihna, bordate de vegetatie inalta, si dotate cu
banci fixe.

Sistemul de bastioane si raveline va fi tratat perimetral la fel ca fortificatia principala. O
ravelina si doua bastioane vor fi tratate diferentiate ( R2, B1, B4).

Ravelina R1 va deveni un ,,hub” de distributie pentru retelele edilitare ale Cetatii.
Zidurile sale perimetrale vor fi consolidate si conservate, nucleul interior eviscerat si suprafata
orizontala inlocuita cu o structura metalica de tip retea, pentru a permite ventilarea utilajelor.
Reteaua va fi partial acoperitd cu vegetatie agatatoare.

Bastionul B1 va deveni a 3-a ,,poarta” de acces in Cetate. Perimetrul sau exterior va fi
complet conservat / restaurat, suprafata orizontala va fi profilata bordat pentru a permite aleii de

acces dinspre strand sa fie situata intr-o declivitate. Aleea de acces dinspre Strand care asigura
legatura cu puntea pietonala se conecteaza cu suprafata Bastionului B4 printr-o punte. Aceasta



prezinta o lungime totala de 210 m si o latime circulabila de 4 m, destinata atat circulatiei
pietonale cat si pentru biciclete.

in corpul principal al Bastionului B4 va fi ,,inserati” o scara urbana care coboari la cota
incintei interioare. Podestul inferior va fi largit formand un spatiu de legatura cu tunelul de
acces, care permite legatura cu incinta. Spatiul de legatura este prevazut cu un ascensor pentru
persoane care il conecteaza cu platforma superioara. Peste scara, se va proiecta o copertina
oblica, ampla din metal, care este organizata pe extrados ca un amfiteatru belvedere, care joaca
un triplu rol: ca semnal-reper, marcand debutul diagonale secundare, ca amfiteatru-belvedere
catre incinta si catre centrul Aradului (la nivelul superior), ca semnal, copertina va fi vopsita in
rosu. Perimetrul bastionului va fi complet restaurat si platforma reorganizata si plantata. Corpul
principal va fi complet eviscerat si consolidat iar impreuna cu tunelul de legatura si cateva
galerii conexe va forma substanta fizica a muzeului. Poligonul de artilerie si zona de activare
situate pe exterior, de o parte si de alta a bastionului vor fi integrate in perimetrul acestuia.
Oglinda de apa, urmarind conturul santului corespunzator bastionului va fi integrata in
amenajarea peisagera, fara a fi integrata in perimetrul muzeal.

e Sistemul rutier de acces exterior si pavajele

Din punct de vedere al accesibilitatii, propunerea Master Planului este de realizare a
doua noi obiective prin care se doreste o mai buna conexiune a ansamblului cu cartierele
aradene. Astfel, pentru 0 mai buna conexiune cu Micalaca, se propune realizarea unui pod
pietonal si velo in continuarea strazii Romul Ladea, generand astfel o accesibilitate ridicata
dinspre strada Voinicilor, zona sensului giratoriu din proximitatea supermarketului Billa
(Carrefour) si poarta secundara de acces in cetate. Acest traseu are o varianta alternativa, prin
realizarea unui pod pietonal in prelungirea strazii Dr. Cornel Radu pentru conexiunea aceleiasi
porti secundare cu cartierul Micalaca, avand ca punct terminus al retelelor pietonale Piata
Miorita. Pe axul principal de simetrie al Cetatii se afla accesul propus pe latura nord-vestica,
pentru care se propune 0 mai buna conectare cu zona Podgoria, pe strada Nicolae Balcescu, prin
intermediul unui al doilea pod pietonal si velo.

In ceea ce priveste accesibilitatea motorizati, sunt abordate trei aspecte: transportul in
comun, cel individual si cel de serviciu.

Pentru transportul in comun se propune facilitarea conexiunii cetatii cu zona centrala si
Micalaca prin introducerea unui sistem de mobilitate cu microbuze electrice de tip shuttle,
permanent sau disponibil in perioade determinate, care pot accesa si interiorul cetatii.
Suplimentar, este necesara inchiderea buclei exterioare pe strada Eugen Popa, cu statii pentru
accesul principal in Cetate si spre podul peste Mures.

Transportul individual beneficiaza de o infrastructura de mobilitate care 1i permite
accesul ocazional in interiorul cetatii, cu distributia locurilor de parcare perimetral cetatii. O
parte dintre locurile de parcare sunt distribuite uniform, perimetral, in santul interior, aflat intre
ziduri si bastioane / raveline. O alta parte sunt amplasate in platforme de parcaje colective
independente de-a lungul strazii Eugen Popa, pe partea nordica si pe partea sudica (in zona
bazinului de inot si polo, in functie de posibilitati).

In schimb, este permis accesul si parcajul temporar al autoturismelor destinate activitatii
curente a functiunilor din cetate, in functie de necesitati si profilul functional al acestora.
Accesul de serviciu se refera la posibilitatea accesarii Cetatii prin intermediul unor
autocamioane (trailer)
de mare tonaj. Acestea au un traseu bine delimitat pentru accesarea pietei centrale si a zonei
expozitionale si vor beneficia de o parcare in proximitatea descarcarii de pe strada Eugen Popa.

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii
Proiectul a fost impartit in 2 etape majore, cu multiple componente de interventie

(restaurare, conservare, constructii cladiri noi, interventii peisajere, edilitare, studii de
specialitate etc.).



- Etapa 1 - 79.585.557 €
- Etapa 2 - 37.800.252 €
- Total = 117.385.809 €

Fata de cele de mai sus,
PROPUNEM

Adoptarea unei hotarari pentru aprobarea Conceptului General (Master Plan) de Regenerare
Patrimoniala a Cetatii Aradului.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Gurban Sorin Giurgiu Lucia Pintilie Simona
VIZAT JURIDIC, ARHITECT SEF

Contras Sorin Ciurariu Emilian Sorin
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- Anexa: Studiul de fundamentare Cercetarea potentialului de reconversie functionals
aferent serviciului “Concept general (Masterplan) de regenerare patrimoniald a Cetatii
Aradului®

- Anexa: Memoriu dezvoltarea echipérii edilitare - intocmit S.C. CC instal S.R.L.

- Anexa: Ofertd financiard Cetatea Aradului - expertize tehnice si studii geotehnice -
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- Masterplan Cetatea Aradului - Etapa 1

- Masterplan Cetatea Aradului - Etapa 2

B. Piese desenate

A.01 Planuri Suport

A.01.1 Plan de ncadrare Cetate - Oras

AD1.2 Plan de ncadrare Cetate

A.01.3 Plan suprapunere Ortofoto cu Releveu Istoric fortificatii 1837
A.014 Plan suprapunere Qriofoto cu Releveu istoric Taluzuri
A015 Plan identificare Fortificatii

A01.6 Constructie geometrica Cetatea Aradului

A.02 Propunere de interventie

A021 Schema Urbana

A.02.2 Planimetrie

A.02.3 Plan invelitoare
A.02.4 Cladiri existente cu interventii
A025 (CN- STE) Sala teatru experimental/ evenimente culturale
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A.02.6 (CN-CESC-5C) Sala conferinte

A.027 (CN-MLC) Muzeul apelor dulci (Lunca Muresului)
A02.8 (CN-MDIG) Muzeul digital, fortificatii, artizanal si ateliere
A.02.9 (CN-CESC-SE) Sala expo

A.02.10 Schema identificare amenajéri peisagistice
A.02.11 Plan amenajari peisagistice

A.02.12 Etapizare interventii peisagistica

A.03 Randari si atmosfera

A.03.1 Axonomettle SV

A03.2 Axonometrie SE

A.03.3 Perspectiva Sud

A03.4 Perspectiva Aeriand Sud

A.03.5 Perspectivé Aeriand Nord

A.03.6 Detaliu Centru SE

A.03.7 Detaliu Complex Reconstituiri istorice
A.03.8 Detaliu Muzeul Apelor Dulci

A.03.9 Detaliu Complex conferinte si sala expo
A.03.10  Detaiiu Food-court i Targuri

A03.11 Detaliu Muzeu Dighal si Biergarten
A.03.12 Perspectiva Acces Principal

A.03.13 Perspectivd Acces Principal 2

A.03.14 Perspectiva spre strand

A.03.15 Perspectiva spre Muzeu

A03.16 Moodboard Peisagisticd

A.03.17 Mecodboard Peisagistica 2

A.03.18 Moodboard Peisagistica 3

Anexa - Plansa Edilitare
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b) Obiectivele interventiei. Prezentare sintetica 12

¢) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea investitiei 21

d) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii 21

2.2. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus22

2.3. Obiectivul major, prevazut a fi atins prin realizarea investitiei 22
3. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii 23
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f) existenta unor eventuale retele edilitare fn amplasament care ar necesita relocare/protejare,
fn masura in care pot fi identificate 30
g) posibile obligatii de servitute 31
h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructu existente ih amplasament, asupra carora se vor face lucrdri de interventit, dupa caz
31

i) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent 34

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologlce pe amplasament sau in
zona imediat nvecinaté; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate 34
6. Descrierea succinté a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional 35
6.1 Modul 1: Identificarea activitatilor/lucrérilor de protejare, conservare, restaurare,
consolidare, dupa caz, a constructiilor existente 38
Cladiri din Incinta (IN) 39
CE-MF/CC - Manéastirea Franciscana / Hub cultural 39
CE - CAE Corp Administrativ Est / Hotel 42
CE - CAV Corp Administrativ Vest / Spatii pentru uz Comunitar 44
CE - BS Baraca Bastion Sud / Biergarten 45
CE - BSE Baraca Bastion Sud-Est / Curtea de vinuri 47
CE - | Infirmerie / Acces + Lobby Teatru Experimental 48
Cladri construite de MApN: CE-MA1, CE-MA2, CE-MA3, CE-MA4 49
Inelul 1 de fortificatii (11) si zonele de interventie 50
CE - ACSV - Poarta Acces Sud-Vest 51
CE - ACNE - Poartad Acces Nord-Est 52
C - Colturi fortificatii Inel 1 (inel interior) 54
R - Raveline (R1-R12) 59

Fortificatii si santuri exterioare (S| - Sant interior, |2 - Inel de fortificatii exterioare, IE -
Fortlflcatu continue de pamant, IE’ - Fortificatii independente de pamant inel exterior,

SE - Sant exterior, T-Taluz fortificatii exterioare) 61
Suprafaté ziduri fortificatii inel exterior - FE-FIEE 63

Suprafata ziduri exterioare fortificatii inel interior - FE-FE| 63

Suprafaté ziduri interioare fortificatii inel Interior - FE-FI| 63

Suprafata ziduri Raveline - FE-R 64

Suprafata ziduri exterioare Bastioane - FE-B 64

6.2 Modul 2: identificarea constructillor noi si definirea functiunilor acestora 64
CN-TU - Amfiteatru urban 65
Complex expozitional si spatii de conferinte (CESC): 66
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CN-CESC-SC - Spatii conferinte 66
CN-CESC-SE - Sala Expo 68
CN-CESC-PERG - Portic deschis Piata Expozifii 69
CN-CESC-PE - Platforma Expozitiie 70
CN-PAT Patinoar si Cafenea/ceainarie 70
Complex pentru reconstituiri istorice: 71
CN-CRI-TUR - Arena turniruri si gradene 72
CN-CRI-ARL - Arena circulara si gradene 73
CN-CRI-PAD - Padoc + Manej. %
CN-SEPUB - Spatii evenimente publice si targuri 76
CN-MDIG - MUZEU DIGITAL 78
CN-MLC - Muzeul Apelor dulci (Lunca Muresului} 80
CN-STE - Sala teatru experimental / evenimente culturale 82
CN-AH - Anexa Hotel 83
CN-BV - Punct de belvedere 84
Tampiarii de Tnchidere pentru galeriile din zidul de incintd 85
6.3 Modul 3: Identificarea spatiilor publice, verzi si cu potential peisager si definirea
caracteristicilor generale ale acestora 85
P- SPE Vegetalie si spalii verzi existente conservate 86
P-SPEG Vegetatie si spatii verzi existente restaurate - Gradini interioare 87
P- SPP Vegetatie si spalil verzi propuse incinta 88
P-GM Gradini Tematice ~ Gradina Memoriei 89
P-GS Gradini Tematice - Gradina Sonora 89 !
P-GT Gradini Tematice - Gradina Tehnologica a0
P-GA Gradini Tematice - Gradina Acvatica 90
P-GAV Gradina ascunsa Vest 91
P-GAE Gradina ascunsa Est 91
P-TA Taluz Arena circulara 92
P-I1 Spatii Verzi Inel interior / Inel 1 92
P-PI1 Promenada inel interior Fortificatie cu spatii amenajate 93
P-S1 Spatii Verzi $ant interior 94
P-ACT Spatii Activare 94
P-B/RC Bastioane Si Raveline curatate 95
P-B/RI Bastioane si Raveline cu interventii Peisagere 96
P-B4/R2C| Bastion 4 si Ravelin 2 cu Interventie Peisagera 97
P-12T Spatii verzi Inel 2 97
P-TPI2 Traseu pietonal taluzuri inel 2 98
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P-SVI Suprafata Verde pana la limita de interventie 100

6.4 Modul 4. Identificarea si prevederea retelelor edilitare si iluminat public, a structurilor de
accesibilitate, circulatie, dintre cetate si cartierele orasului 102

6.5 Modul 5: Etapizarea activitatilor/lucrarilor si stabilirea unui orizont de timp pentru realizare 108

6.6 Modul 6: Estimarea costurilor necesare pentru punerea in valoare a ansamblului cetétii 110
6.7 Modul 7: Transmiterea unor recomandari cu privire la modalitatile posibile de administrare,
intretinere si promovare a Cetatii Aradului 1M
7. Concluzii 117
Deschiderea spre viitor 117
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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Concept general {(Master Plan) de Regenerare Patrimoniald a Cetétii Aradului

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primaria Municipiului Arad

1.3. Beneficiarul investitiei
UAT Municipiul Arad
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2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind:

Introducere

Cetatea Aradului situatad in ansa Muresului, avand suprafata de compus ,de facto”
centrul aglomeratiei urbane, situandu-se la egal distan(a de toate nucleele semnificative -
centrul istoric, centrul cartierului Micalaca, etc. Este usor accesibild dinspre centrul istoric,
traversand Podul Decebal. Un alt acces in cetate se poate realiza dinspre zona aluvionara
care este conectata la str. Eugen Popa din apropierea cartierului Subcetate si a podului
din NE.

I“ 4

Ocupd o suprafajd considerabild, echivalentul unei
zone maijore din centrul istoric (cf plansei A.01.1. Plan
de incadrare Cetate - Oray si imagiii aliturate) si
prezintd un interes cultural si peisagistic major, fiind
singura fortareatd Vauban, conservata aproape intacta
impreuna cu toate lucrarile de teren in patrimoniul
na;ional in interior existd o mare piaj3, ,Place des
. armes’, bordatd de 3 cladiri majore: Manastirea
't\ Franciscana si doud structuri patrate, cu destinatie
| militard (comandament, resedinte), care ar putea
" constitui nucleul unei dezvolts ,intra murros”, bazat4 pe
conceptul de ,Theatrurn Urbanum”.

Cetatea a fost proiectatd cu o rejea rectangulara de strazi intra murros,care a fost
pariial realizata, fara cea mai mare parte a cladirilor imaginate. Este o perfects
oportunitate pentru dezvoltari ulterioare. Datoritd apartenentei sale ia structuri militare,
Cetatea, cu tot universul sdu potengial de dezvoltare, a rdmas ,0 necunoscutsd”, fiind
invizibild datoritd ,camuflajului” vegetal haotic si inaccesibilé locuitorilor.

ficiente ale situatiei actual
~Absenta” nucleului reprezentat de Cetatea Aradului din viaja si imaginea oragului
Arad produce o mare varietate de efecte negative de tip urbanistic, economic, social,
cultural, ecologic, al dezvoltarii sustenabile.
e incapacitatea de a utiliza complet peninsuld pe care se afli cetatea a
generat o dezvoltare de tip ,covrig” a orasului, mulat pe conturul Luncii
Muresului, lipsind tesutul urban de un centru coordonator, cu tot ce

11
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inseamné acesta ca imagine, simbolistica, identitara, potential de dezvoltare,
impact ambiental.

e deprecierea sitului Cetatii, datoritd inaccesibilitdti salu si neintelegerii
potentialului sdu au generat efecte nedorite, dar sericase: crearea vis-a-vis
de zona centrald a unui strand Tnsotit de un parc de casute, camuflat
inadecvat ca rezolvare si amplasament precum si generarea n prelungirea
de sud a strandului a unor documentatii de tip PUZ, inadecvate prin
completa neglijare a rolului si influentei cetatii.

e neputinta de a accesa zona Cetati a lipsit orasul de o zonid verde
semnificativad si de calitate, precum si de spatiile necesare festivitatilor,
agrementului, evenimentelor comunitare si unor tipuri de activitati culturale,
inclusiv cele care atrag un public numeros (concerte, festivaluri periodice,
targuri, animatii de reenactment (reconstituiri istorice), muzee tematice etc.),
precum si de o platforma pentru anumite activitati comunitare

e neglijarea, pe termen lung, a intretinerii si conservarii cetatii si a cladirilor
semnificative, a pus in pericol integritatea unora dintre acestea (Manastirea
Franciscana, una din cl&dirile Administrative) si poate ameninta mentinerea
integritatii pe termen mediu a Cetétii ca atare. Cu cat se intarzie interventia
coordonata cu atat mai mari vor fi cheltuielile ulterioare.

¢ Restrictionarea accesului la Cetate, lipseste populatia de accesul catre un
pol de agrement, culturd si entertainment si priveste orasul de beneficii
economice, ocupationaie si de dezvoltare sustenabila.

b) Obiectivele interventiel. Prezentare sinteticéa

Obiectivul final al interventiei in Cetatea Araduiui este ,regenerarea” acestei zone
ca ,hub” cultural: spectacole, evenimente comunitare, de entertainment, economic (targuri,
expozitii, convente si congrese) contribual (functii suport - hotel, food-court, localuri pentru
promovarea produselor locale, etc.). Totul ,imbracat” Tntr-un ambient peisagistic etajat:
spatii tematice ,intra muros®, amenajarea nivelului superior al fortificatiei, punerea Tn
valoare a santurilor si a lucrarilor de teren.

Elementele principale ale interventiei sunt:

o «Reactivarea” cetétii prin curatire si conservare partiald, refacerea profilelor
si lucrarilor de pamant, restaurarea pértilor istorice si a marelui bastion dinspre sud (B1)
care va adaposti un muzeu si centre de restaurare si cercetare a fortificatiilor. Bastionul
dinspre NV (B4) va fi de asemenea restructurat si transformat intr-o zond de acces
pietonal, prin crearea unei scari urbane de la nivelul incinte cétre zona superioard a
bastionului care va fi acoperitd de un amfiteatru cu rol de belvedere.
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Spatiul

intra-muros se va constitui prin restructurare retelei originale de strizi, constituitd din

pateuri de 70x70 m, avand in centru ,Piaja Armelor”, cu Mandastirea Franciscana si cele
doua cladiri palatiale (administrative),

Zona 1 - rogu, 9 cvartale din centrul Cetéatii. Zona 2 - pana Ia limita inefului | |
Nucleul Central al Cetayii (Zona 1), este format din noud pateuri grupate in jurul

pietei - care constituie §i nucteul de distributie al retelelor edilitare. In interiorul zonei 1 se
aflid Piata Armelor, transformatd in ,Theatrum Urbanum” prin edificarea unui podium
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prosceniu (CN-AV) in fata Manastirii Franciscane si a unui amfiteatru suprainaltat pe
structura metalica. (CN-TU), de 4100 de iocuri. Cu ocazia unor evenimente majore
(concerte, festivaluri) - prin amenajarea graduald a pietei, numarul de spectatori poate
ajunge pana la 10.000.

Grila urbana a Cetalii e tdiatd de o diagonald ,istorica” care leaga cele doud porti
istorice, traversdnd piata centrald. Se propune crearea unei diagonale, care leags
bastionul B4, noua infrare, de marele bastion B1 care va deveni un muzeu digital tematic
(Muzeul Fortdretei). A doua axd va fi semnalatd de doud accente (taluzuri inerbate)
copertina amfiteatrului (CN-BV) si cilindrul muzeului cu catargul sau.

Cele doud structuri palatiale vor ad&posti spatii pentru ONG-uri, cluburi, asociatji,
comunitati (CE-CAV) si celdlalt un hotel de 80 de camere (CE-CAE) ale carui anexe vor fi
amplasate fntr-o structura triunghiulard (CN-AH) amplasatéd la N, peste strads si legata
printr-o pasareld

Méanastirea Franciscand (CE-MF/CC) va deveni un hub cultural cu auditoriu
(biserica), spatii pentru artisti In rezidenti (care pot popula Cetatea cu obiecte de arts
tematic), galerii de artd, cafenea si birouri pentru administrarea complexului.

Colturile pietei centrale vor fi accesibile din gradini tematice sectionate de
diagonale,organizate stratificat, profitand de denivelarea terenului

Zona 2 contine spatiile cuprinse intre péatratul central si perimetrul interior al
fortificatiei. in aceastd zond se gasesc obiective istorice - portile principale, cladirile
militare care acompaniaza Bastionul Mare - B1 (Baraca Sud - CE-BS si Baraca Sud-Est
- CE-BSE) precum si majoritatea investitiilor noi acompaniate de cateva zone verzi.

Portile istorice (CE-ACSV - Poartd de acces Sud-Vest, CE-ASNE -Poarti de
acces N-E), legate prin diagonald principala, vor fi restaurate si pietele care le legau de
reteaua stradald a cetatii vor fi refacute.

Cele doua structuri militare - Baracile din S si SE, dispuse simetric fatd de accesul
in bastionul mare, care intareau fortificatia Thspre SE, pe directia unui posibil atac teoretic,
vor fi transformate in Biergarten si Curtea Vinurilor, folosind si spatiile dintre ele si
colturile fortificatiei ca terase Tn aer liber.

Ocupand frei cvartale la Est de Nucleul Central se gaseste Complexul expozitional
cu spatii Conferinta (CN-CESC). Compus din CN-CESC-SE - Sal3 expozitie, un modul de
expozitie conform standardelor internationale, aflatd in cvartalul de Sud. Piata Expozitiilor -
CE-CESC-PE, dedicata expozitiilor in aer liber, compus din doua zone, separate intre ele
de Pasajul arcuit CN-CESC-POR, care uneste Spatiul pentru Expozitii de Spatiul pentru
conferinte situat la Nord. Zona intre strada su Pasaj, partial plantata, are rolul de a anunta
evenimentele prin bannere si panouri, zona dintre pasaj si limita de Est a incintei,
prevazuta cu un grilaj amovibil va fi destinata expozitiilor in aer liber.

Spatiul pentru conferinte (CN-CESCSC), un volum - anvelopd dreptunghiular
orientat NS, contine doua spatii care se pot subdivide in 2, respectiv 3 compartimente,
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foyere, pre-function, meeting rooms, o galerie cu terasa spre Vest, spatii pentru seminarii
$i anexe.

Spre Nord, chiar deasupra Méanastirii Franciscane, se va amenaja un spatiu
experimental pentru spectacole, un Teatru Experimental (CN-STE) care va utiliza ca zona
de acces, ,carcasa” fostei infirmerii (CE-l). Teatrul, justificat ca prezenté prin calitatea vieti
teatrale a Aradului - se compune din zona de acces, cu foyer transparent si sald
multifunctionala (scena, prosceniu, hald) bordata la nord si sud de spatii auxiliare.

De-o parte si de alta a Teatrului, se afla la Est, respectiv la Vest, douéd gradini
scufundate (P-GAV - Gradind ascunsa Vest, P-GAE - Gridini ascunsé Est), cu terase
succesive dispuse in amfiteatre, oferind spatii de agrement, retrase. Aceste gradini sunt
spatii de rezerva pentru viitor, ele purtdnd fi ocupate cu noi cladiri, daca este necesar,
dupa completarea celorlalte cladiri,

Deasupra gradinii de Vest, in coltui de Nord al ineluiui 1, se gaseste Muzeul Apelor
(sau al Luncii Muresului - CN-MLC), ca structurd dedicatd prezentarii complexe (exponate,
mediu virtual, acvarii} a ecosistemelor legate de raurile interioare. Prezenta Muresului si a
Luncii Sale este un argument puternic pentru sustinerea unei astfel de institutii, menita a
educa, informa si stimula publicul spre protejarea si explorarea acestei zone. Muzeul se
organizeaza intr-un ,spatiu total” sub o anvelopa inclinatd, acoperitd cu vegetatie, care
urca spre colful fortificatiei, ajungand la nivelul promenadei de pe zidul interior. Zona de
acces se afla la -0.60 m sub cota strazii. Spatiile expozifionale sunt organizate
ascensional (planuri Tnclinate, rampe) cétre coltul fortificatiei, unde o scara cilindricé face
legatura cu promenada superioard. Muzeul contine spatiile necesare: zona de acces,
museum shop, auditoriu, cafenea-restaurant, spatii pentru conferinte, spatii auxiliare.

Latura de Vest a Zonei 2, pana la poarta principald de acces, este dedicata unor
activitati recreative care se deruleaza in aer liber: re-enacment (reconstituiri istorice) si
patinoarul.

Reconstituirile istorice sunt o activitate in plind expansiune, avand si numerosi
adepti in Arad. Telul activititilor de reenactment este reconstituirea organizatd in scop
recreativ a unor evenimente si situatii istorice, Tn special legate de conflicte armate. Zona
(CN-CRI) este constituitd din cateva elemente de baza: Arend turnir si gradene
(CN-CRI-ARL), Arena circulara cu gradene (CN-CRI-ARL) si Padoc + Manej pentru cai
(CN-CRI-PAD). Arena pentru turnir este ,scufundatd” sub cota de acces, gradenele fiind
pentru spectatori in picioare. Arena circulara este excavata intr-o structurd inclinata, care
urcd pané la nivelul promenadei de pe inelful 1. Structura poate fi parcursa pe dedesubt,
ocolind arena. Zona de reconstituiri mai dispune de un padoc + manej cu boxe pentru cai
si de spatii auxiliare Tn galeriile boltite din fortificatie.

Cele doua structuri inclinate si nierbate (muzeul Apelor si Structura suport a Arenei
circulare} sunt dispuse simetric fatd de accesul in Bastionul B4 si sustin diagonala
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secundara in colful de NV la fel cum cele doud Baréci dispuse simetric fata de accesul in
Bastionul B1 sustin capatul de SE al diagonalei.

in ultimul pateu, dinspre Vest, chiar deasupra Pietei portii principale (CE-ACSV) se
afla un patinoar complet echipat cu gradene si spatii auxiliare. Activitatea sa animata va
introduce vizitatorii Tn atmosfera sa de iarnd, imediat dupa acces.

Latura de sud a Zonei 2 este dominatad de prezenta Spatiului pentru evenimente
publice si targuri, o esplanadé dreptunghiulara orientatd pe directia E-V, accesibila dinspre
Piata Portii Principale, bordatd de chioscuri unite sub un acoperis metalic comun (D-PT).
Zona centrald a spatiului este circulara si aliniatd cu ,Theatrum Urbanum” printr-un ax care
leaga fatada Bisericii Franciscane de un mare catarg situat in mijlocul zonei circulare.
Pentru a atenua impactul negativ al scérii mici a chioscurilor, acestea sunt bordate pe
laturile exterioare de taluzuri Tnierbate si/sau pavate, situate in dreptul zonelor de acces.

Zona interioard mai contine un Food-court (CN-FC) - o piatd dalatd - plantata,
secvential si mobilatd cu locuri si mese fixe, separate de perdele topiare. Food-court-ul
este situat Intre spatiul pentru evenimente si latura de S a incintei.

Sistemul de strézi al zonei_interioare este tratat diferentiat. Strazile de pe directia
N-S sunt bordate de vegetatie in timp ce strézile de pe directia E-V nu.Strazile, pietele si
Food-court-ul, sunt dalate cu pavele de piatra dura cu latura de sub 10 cm, de nuante si
texturi diferite de gri. Diagonala Principala (D-DP) va fi dalatd cu pavele care vor avea
aceeasi culoare si textura cu pavajul Pietelor Portilor.

O bucla destinatd accesului camioanelor de mare tonaj a fost creata prin perforarea
punctuald a incintei in zona de Est. Bula are traseul; Pavilionul de Expoziii, limita de Sud a
Pietei Centrale, diagonala (D-DS) ana la coltul de NV a Spatiului de Conferinte si apoi
spre Est catre ciculatia exterioard. Bucla alimenteazd Pavilionul de Expoziti, Piata
Expozitiilor si Piata Centrald. Camioanele se parcheazd in afara Incintei (IN). Bubcla este
indicata prin marcare metalice echipate cu led-uri.

intreaga zona interioard formeaza un sistem urban ambiental, autonom, in care
orientarea este sustinutd prin valoarea diferentiatd a strazilor, accentuarea Diagonalei
Principale si printr-un sistem de accente-repere, tratate intr-o culoare contrastanté (rosu),
situate atat Tn interiorul zonei cét si in zona proxima, reprezentaté de bastioane.

Aceste repere de diferite tipuri marcheaz& punctele cheie - cum ar fi extremele
diagonalei secundare (copertind-belvedere si flesa de pe bastionul-muzeu B1), varful
pantei Muzeului apelor, cate o laturd a Padocului si Patinoarului, Terenul pentru Turnir si
catargele zonei de acces in Piata Expozitiilor, culmindnd cu marele catarg din centrul
Spatiului pentru evenimente si targuri. Aceste repere vor fi insotite in timp, de sculpturi si
instalatii artistice ale artistilor In rezidenia.
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Anatomia spatiului interior si accesul controlat catre exterior contribuie la
realizarea IMERSIVITATII a capacitatii de a extrage publicul din zona
cotidiana si de a-l proiecta intr-o zona alternativa, dedicata
entertainmentului, evenimentelor $i educatiei

sistemului de

Acest nivel al interventiei presupune atat operatii conservativ-restaurative, de
re-amenajare/reformulare a unor spatii majore (Amenajarea Muzeului Cetatii) cat si de
naturd peisagisticd - Amenajarea promenadei centrale de-a lungul perimetrului incintei
fortificate.

Interventia de-a lungul perimetrului exterior al fortificafiei si a bastioanelor si
ravelinelor constd in curatarea zidurilor, indepartarea vegetatiei parazite si a terenului
acumulat Tn timp (compost) de pe suprafetele orizontale. Operatii limitate de conservare si
refacere de pamant (iesere, rostuire} pot avea loc doar Tn zonele grav deteriorate,
afectate. paramentul interior al incintei fortificate se va curdii de adaosuri (tencuieli,
vopsitorii, cabluri, tAmplérii improvizate), zidariile vor fi supuse unor operatii de conservare
(tesere, rostuire) acolo unde aceste operatii sunt strict necesare.

Galeriile boitite si spatille de acces din interiorul fortificatiei, care sunt alocate unor
functiuni determinate din Zona 2, vor fi amenajate corespunzétor destinatiei lor. Galeriile
intrebuintate vor fi prevazute cu tamplarii de acces si Tnchidere cu ochiuriimobile pe
schelet de otel cu inserviii din lemn, sticlad si metale nobile (cupru, zinc, bronz). galeriile
ne-intrebuintate vor fi echipate cu tamplarii de aceeasi factura. dar fara sticla, ochiuri
mobile multiple si insertii mobile din metal.

Rampele si scarile circulare din piatrd situate in cilindri de caramida care permit
accesul la suprafata superioard a inelului 1 se restaureazd si vor fi dublate de 5
ascensoare de persoane dispuse uniform de-a lungul zidului de incintd, pentru a facilita
accesul public (persoane In varsta sau cu dizabilitati) pe platforma sa superioara. Turnul
de apa (CE-TA) construit Tn anii 1960 pe fundatia unei scari circulare, se restaureaza si se
transforma tntr-un punct de belvedere.

Platforma orizontala a zidului de incinta, este singura zona care permite
vizibilitatea atat catre interior cat si catre zonele exterioare mai apropiate
si/sau mai indepartate. Ele permit simultan vederea din proximitatea zonei
interioare precum si perceperea la distantd medie a situatiei orasului Arad.
Efectul acestei duble perceptii accentueaza caracterului imersiv al sitului
amenajat. Orasul apare ca o silueta plutind peste apa, dar interiorul apare
ca o prezenfa apropiata.
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Amenajarea zidurilor si suprafetei orizontale permit si vizibilitatea Cetatii
dinspre orasul Arad,

Amenajarea suprafetei orizontale constd Tn refacerea profilului terenului de pe
fortificatie Tn asa fel Tncat aleea promenadei circulare - care e mai apropiaté de interior, s&
se afle intr-o usoard declivitate. Aceste lucru duce la evitarea prezentei parapetilor si
sugereaza profilele istorice de pamant, care nu vor fi refacute

Suprafetele platformelor vor fi acoperite cu o selectie de specii de vegetatie care
vor oferi o texturd adecvatd. In dreptul colturilor proeminente ale fortificatiei, aleea
debuseaza pe platforme de belvedere si de odihné, bordate de vegetatie inalta, si dotate
cu banci fixe. Accesul pe platforma superioard se va realiza prin intermediul rampelor si
scarilor circulare existente, precumm si cu ajutor ascensoarelor de persoane. Un numér
de rampe amovibile suplimentare pot fi ampiasate pentru a permite evacuare rapida in caz
de calamitate.

Sistemul de bastioane si raveline va fi tratat perimetral la fel ca fortificatia
principala. Suprafetele orizontale se organizeaza simplificat, aproape orizontal si se
acopera cu un mixaj de vegetatii care asigura textura. Aceste suprafete nu sunt oferite
accesului public.

O ravelind si doua bastioane vor fi tratate diferentiate (R2, B1, B4). Ravelina R1 va
deveni un ,hub” de distributie pentru retelele edilitare ale Cetatii. Zidurile sale perimetrale
vor fi consolidate si conservate, nucleui interior eviscerat si suprafata orizontald inlocuita
cu o structura metalica de tip retea, pentru a permite ventilarea utilajelor. Reteaua va fi
partial acoperita cu vegetatie agatatoare.

Bastionul B1 va deveni a 3-a ,poartd” de acces in Cetate, constituind capatul
dinspre NV al Diagonalei Secundare. Perimetrul sdu exterior va fi complet conservat /
restaurat, suprafafa orizontala va fi profilata bordat pentru a permite aleii de acces dinspre
strand sa fie situatd intr-o declivitate. Aleea de acces dinspre Strand care asigura legatura
cu puntea pietonald se conecteazé cu suprafata Bastionului B4 printr-o punte. Aceasta
prezintd o lungime totald de 210 m si o I&time circulabila de 4 m, destinata atat circulatiei
pietonale cat si pentru biciclete. Din punct de vedere structural, aceasta are o
infrastructurd din beton armat a fundatiilor, precum si o suprastructurd metalica din grinzi
cu zabrele care urmeazé conturul sinuos tn forma de “S”, perpendicular pe fata nordicé a
bastionului B4. Avand codul D-PP1/2, aceasta pasteazd aceleasi caracteristici
constructive ale podului spre Podgoria, Tn prelungirea careia se si amplaseaza.

Bastioanele sunt compuse din urmatoarele elemente: un varf ascutit, orientat cétre
exterior, un corp principal si un tunel de legatura cu incinta care strébate zidul principal.

In corpul principal al Bastionului B4 va fi ,inseratd” o scard urbana care coboaré la
cota incintei interioare. Podestul inferior va fi largit formand un spatiu de legaturd cu
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tunelul de acces, care permite legatura cu incinta. Spatiul de legéatura este prevazut cu un
ascensor pentru persoane care il conectaza cu platforma superioara. Peste scard, se va
proiecta o copertind oblicd, ampla din metal, care este organizatd pe extrados ca un
amfiteatru belvedere, care joacd un triplu rol: ca semnal-reper, marcand debutul diagonale
secundare, ca amfiteatru-belvedere cétre incintd si catre centrul Aradului (la nivelul
superior), ca semnal, copertina va fi vopsita Tn rosu.

Capatul dinspre SE al Diagonalei Secundare este Bastionul B1, cel mai mare dintre
ele deoarece trebuia sa reziste atacului dinspre uscat. Pozitia privilegiatd si dimensiunea
sa exceptionala 11 recomand& pentru una din functiunile majore: locatie pentru Muzeul
Fortaretelor - Muzeu digital (CN-MDIG) dedicat fortificatiilor din Romania si regiune,
precum si al tehnicilor mestesugurilor si organizarii spatiale, urbane a cetatilor. Muzeul ar
putea contine un centru de cercetare al fortificatiilor (studiu tehnic, urbanistic, militar),
spatiile pentru expozitii temporare si prezentare, auditoriu, laboratoare, ateliere si spatii
anexa. Perimetrul bastionului va fi complet restaurat si platforma reorganizata si plantata.
Corpul principal va fi complet eviscerat si consolidat iar impreuna cu tunelul de legatura si
cateva galerii conexe va forma substanta fizicd a muzeului. in centrul corpului principal se
va construi un cilindru din beton armat aparent cu pereti dubli (in interior spatii tehnice,
scari ascensoare) care va adaposti expozifii temporare. partea superioard a cilindrului,
acoperitd cu un luminator piramidal care va deschide catarg-semnal, ,perforeaza”
platforma; perimetrul cilindrului, vitrajul integral addposteste o cafenea cu terasa circulara.

Accesul In muzeu se face prin tunelul principal, spatiile conexe contin biletaria si
spatiile administrative. Laboratorele, birourile, auditoriul si spatiile conexe sunt dispuse
perimetral, de-a lungul zidurilor de contur ale corpului principal. Spatiul dintre cilindru si
,coaja” perimetrald va fi ocupat de expozitia permanenta. Luminator piramidal gi catargul
sau se integraza in sistemul de repere-semnal, si de catargul ca si partea metalici a
piramidei vor fi vopsite in rosu (culoare contrastanta)

Poligonul de artilerie si zona de activare situate pe exterior, de o parte si de alta a
bastionului vor fi integrate in perimetrul acestuia. Oglinda de apa, urmarind conturul
santului corespunzator bastionului va fi integratd in amenajarea peisagera, fara a fi
integrata in perimetrul muzeal.

Organizarea Peisagisticd a Santului Exterior este una cu un aspect natural, firesc,
suprafeteie nu vor fi amenajate suplimentar ci doar curdtate de speciile arboricole sau
arbustive inalte crescute spontan. Va trebui sa fie un spatiu deschis, plat, cu un strat
inierbat Tntretinut prin taieri sezoniere, care sa pund in evidentd structura fortificatiei
dinspre exterior. Se va studia posibilitatea sugerarii sistemului complex hidraulic de canale
si zone inundabile prezent candva Tn santurile cetatii prin scavarea unor mici santuri.
Acestea nu vor forma un sistem, nu vor contine apd si nu vor avea un rol de circulatie al

apelor ci vor fi doar simbolice, trasate doar in cateva zone, atent alese,
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. Sistemul rutier de acces exterior si pavajele - MIHAI

Din punct de vedere al accesibilitatii, propunerea Masterplanului este de realizarea
a doud noi obiective prin care se doreste o mai bund conexiune a ansamblului cu
cartierele arddene. Astfel, pentru o mai bund conexiune cu Micélaca, se propune
realizarea unui pod pietonal si velo In continuarea strazii Romul Ladea, generand astfel o
accesibilitate ridicatd dinspre strada Voinicilor, zona sensului giratoriu din proximitatea
supermarketului Billa (Carrefour) si poarta secundara de acces in cetate, Acest traseu are
o varianta alternativa, prin realizarea unui pod pietonal in prelungirea strazii Dr. Cornel
Radu pentru conexiunea aceleiasi porti secundare cu cartierul Micalaca, avand ca punct
terminus al retelelor pietonale Piata Miorita. Pe axul principal de simetrie al Cetatii se afla
accesul propus pe latura nord-vestica, pentru care se propune o mai buna conectare cu
zona Podgoria, pe strada Nicolae Balcescu, prin intermediul unui al doilea pod pietonal si
velo.

In ceea ce priveste accesibilitatea motorizatd, sunt abordate trei aspecte:
transportul Tn comun, cel individual si cel de serviciu. Pentru transportul Th comun se
propune facilitarea conexiunii cetatii cu zona centrala si Micalaca prin introducerea unui
sistem de mobilitate cu microbuze electrice de tip shuttle, permanent sau disponibil in
pericade determinate, care pot accesa si interiorul cetatii. Suplimentar, este necesara
inchiderea buclei exterioare pe strada Eugen Popa, cu statii pentru accesul principal in
Cetate si spre podul peste Mures. Transportul individual beneficiaza de o infrastructura de
mobilitate care 1 permite accesul ocazional in interiorul cetatii, cu distributia locurilor de
parcare perimetral cetdfii. O parte dintre locurile de parcare sunt distribuite uniform,
perimetral, in santul interior Sl, aflat intre ziduri si bastioane / raveline. O aita parte sunt
amplasate in platforme de parcaje colective independente de-a lungul strazii Eugen Popa,
pe partea nordicd si pe partea sudicd (in zona bazinului de inot si polo, Th functie de
posibilitati). Tn schimb, este permis accesul si parcajul temporar al autoturismelor destinate
activitadtii curente a functiunilor din cetate, in functie de necesitéti si profilul functional al
acestora. Accesul de serviciu se referd la posibilitatea accesarii Cetatii prin intermediul
unor autocamioane (trailer) de mare tonaj. Acestea au un traseu bine delimitat pentru
accesarea pietei centrale si a zonei expozitionale si vor beneficia de o parcare Tn
proximitatea descarcarii de pe strada Eugen Popa.

Solutiile tehnice pentru realizarea suprafetelor prevad pavaje cu o granulatie de
dimensiuni variabile, in functie de destinatie. In general, acestea sunt realizate pe fundatii
din beton de ciment cu grosime de 15 cm si un strat de pozare din nisip, fundatie de balast
de 20 cm, strat din geotextil cu rol de izolare si separare. Toate acestea sunt detaliate n
capitolul 6.4 - Modulul 4.
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Efectul principal constd in dotarea orasului Arad cu o platform& concentrats,
spectaculoasa si imersiva de evenimente diverse: culturale, educative, de entertainment,
de reconstituiri istorice, organizarea de targuri, expozitii, promovaérii de produse atipice,
spatii pentru conventii si expozitii, spafii diversificate pentru spectacolele, spatii
comunitare, ospitaliere, gradini tematice, spatii itinerante si peisaje recreative, punct de
belvedere etc.

Ca dimensiuni si capacitati, aceste echipamente luate individual au parametri cel
mult medii, dar imensul avantaj este comasarea lor Intr-un perimetru limitat, imersiv, clar
definit si Tncadrat intr-un dispozitiv patrimonial spectaculos, de mare valoare, cu potential
peisagistic urias. Comasarea face posibila cooperarea si interoperabilitatea functiunilor
deoarece evenimentele majore se pot extinde fard probleme dincolo de spatiile strict
alocate.

Beneficiile pentru Municipiul Arad pot fi urmatoarele:

o orasul se doteaza cu o platforma compacta de evenimente, bine definita si
multivalentd nu numai in Romania ci si Tn tot Centrul $i Sud-Estul Europei.
aceasta platforma permite organizarea Tn simultan a multiple evenimente
investitia poate atrage o nviorare a economiei locale, a productiilor tipice, a
potentialului cultural, economic si de entertainment al populatiei oferind
multiple posibilitati ocupationale

d) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii objectivului de investitii

Efectele negative ale ,ratarii” acestui obiectiv major se pot grupa in categorii:

e Pierderea unui pol de dezvoltare economica, sociala, culturald si ecologica
care NU POATE FI COMPENSATA PRIN NICI UN FEL DE COMBINATIE
DE STRATEGII $I1 PROIECTE DEZVOLTATE iN ALTE SECTOARE

e Pierderi de imagine, proiecte si identitate decarece dezvoltarea investitiei
poate compensa si depasi cu mult pierderea de imagine datoratd declinului
industrial, precum si a nivelului cel mult mediu al dezvoltarii culturale,
educative si patrimoniale

e Pierderea unei sanse unice de-a echilibra structura urbana prin generarea
prin generarea unui centru simbolic si a unui pol special de atractivitate si
dezvoltare de care oras are mare nevoie

¢ Pierderea unei oportunitafi fara echivalent de-a echilibra situatia ecologica,
sustenabilitatea, caracteristicile ambientale si legatura deficitard cu
ecosistemul Lunca Muresului
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2.2. Existenta, dupa caz, a unei strategii. a unui master plan ori a unor
lanuri similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cérora se poate
incadra obiectivul de investitii propus

In zona studiata au fost realizate, in ultimii ani, urmétoarele documentatii tehnice cu
privire la Cetatea Aradului si zona de acces cétre aceasta:

e actualizarea PUG Municipiul Arad 2005-2007 - documentatie urbanistica
nefinalizatd, adusa la faza de avizare, ce cuprinde o serie de date statistice mai
actuale decat PUG aprobat si pe care le includem prezentului PUZCP;

e documentatii urbanistice diverse PUD, PUZ inclusiv pentru Strada pietonald
Mefianu si Axa pietonald Turnul de apa - Cetatea Aradului (2010), precum si Malul
drept al Raului Mures (2007),

e studiu pentru Strada pietonald Metianu si Axa pietonald Turnul de apé - Cetatea
Aradului (2010), studiu realizat Tnh cadrul proiectului ViTo - Integrated Urban
Development of Vital Historic Towns as Regional Centres in SouthEast Europe.
Strada pietonalad Metianu a fost executata si data Tn folosinta tn 2011;

o PUZCP Zona Monumente Protejate Arad, proiect nr, 39027 elaborat de Proiect
Arad in anul 2013 si actualizat in 2015;

¢ Studiul de fundamentare cu privire fa potentialul de reconversie functionald a Cetatii
Aradului, studiu de fundamentare pentru documentatia de fata, prezentat in anexa.

Informatiile extrase din PUG si PUZCP, fiind inca Tn vigoare, sunt detaliate pe larg
in capitolul 4, mai jos. In prezentul capitol face referire la concluzille Studiului de
fundamentare cu privire la potentialul de reconversie functionald a Cetatii Aradului, studiu
de fundamentare pentru documentatia de fata prezentat pe Iarg in anexa.

Dincolo de aspectele mentionate, poate fi considerat un factor major in dezvoltarea
generald a Municipiului Arad:

Prin realizarea, chiar etapizatd, a acestui obiectiv strategic de investitie se poate
realiza ceea ce se numeste ,un ciclu virtuos” de dezvoltare sociald, economic3,
urbanistica si culturald, tn care fiecare etapa realizatd si valorificatd atrage si oportunitéti
crescénde in etapa urmatoare.

Poate fi reprodus, inclusiv prin atragerea succesiva de investitori privati,
interni si internationali, un mecanism ih cascada, de tip ,,bulgire
incandescent” echivalent cu industrializarea Aradului la sfarsitul secolului
al XIX-lea, care a transformat un orag-térg provincial intr-un centru urban
vibrant cu valente multiple: economice, sociale, culturale si identitare,
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3. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de
investitii

Proiectul a fost Impariit in 2 etape majore, cu multiple componente de interventie
(restaurare, conservare, constructii cladiri noi, interventii peisajere, edilitare, studii de
specialitate etc.). Datoritd complexitatii si numarului ridicat de informatii, in acest capitol
sunt prezentate doar valorile de cost propuse pe etape. O analizd mai detaliata a costurilor

poate fi consultatd in capitolul 6 al prezentei documentatii, in mod deosebit punctul 6.5.,
cét si in tabelele cu datele tehnice propuse, din partea scrisa.

Estimarile actuale pe etape sunt urmatoarele:
- [Etapa 1 -79.585.557 €
- Etapa 2 - 37.800.252 €
- Total = 117385809 €

Valorile cuprind: costul extimat al constructiei, costul proiectarii si costui
studiilor de specialitate considerate relevante la aceasta etapa.

4. Informatii privind regimul tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Avand Th vedere caracterul preliminar al acestei documentatfi, regimul tehnic este
extras prin studiul documentatiilor de urbanism si studiilor realizate anterior. In zona
studiatd au fost realizate, in ultimii ani, urmatoarele documentatii tehnice cu privire la
Cetatea Aradului si zona de acces cétre aceasta:

e actualizarea PUG Municipiul Arad 2005-2007 - documentatie urbanistica
nefinalizata, adusa la faza de avizare, ce cuprinde o serie de date statistice mai
actuale decat PUG aprobat si pe care le includem prezentului PUZCP;

e documentatii urbanistice diverse PUD, PUZ inclusiv pentru Strada pietonala
Metianu si Axa pietonald Turnul de apa - Cetatea Aradului (2010), precum si Malul
drept al Raului Mures (2007);

e studiu pentru Strada pietonald Metianu si Axa pietonald Turnul de apa - Cetatea
Aradului (2010), studiu realizat Tn cadrul proiectului ViTo - Integrated Urban
Development of Vital Historic Towns as Regional Centres in SouthEast Europe.
Strada pietonalad Metianu a fost executata gi datd Tn folosinta th 2011;

e PUZCP Zona Monumente Protejate Arad, proiect nr. 38027 elaborat de Proiect
Arad Tn anul 2013 si actualziat in 2015;
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e Studiul de fundamentare cu privire la potentialul de reconversie functionald a Cetatii
Aradului, studiu de fundamentare pentru documentatia de fatd, prezentatd in
anexa.

Conform zonificarii PUG Arad aprobat in anul 1996, Ansambiul Urban Arad redefinit
cuprinde unitati teritoriale de referinta si zonele si subzonele functionale cuprinse, printre
care si Cetatea Aradului, astfel: UTR 66: Zona Ansamblului Cetatii Aradului cu Raul Mures
si albia majora, inclusiv dig pdméant. Zona functionald prevede Instifutii publice si servicii,
precum si Spatii verzi si terenuri de joc. Subzonele functionale propuse ptin PUG Arad
erau Parc ordsenesc propus (malul drept al Raului Mures, albia majord mal stdng Mures
pand la prima fortificaiie a Cetatii, spatiul dintre prima fortificatie si cea principald a
Cetatii), unitédli cult existente (Biserica franciscand dinCetate), strand existent, spatii
comerciale propuse (in Cetate), unitadti financiar-bancare propuse (in Cefate), unitati
culturad - expozitii propuse (Tn Cetate).

Nu exista prevederi speciale pentru zona construitd protejata, toate prevederile din
reglementari urbanistice, obiective de utilitate publicd si din regulamentul local de
urbanism aprobat fac referire la aceasta, la unele obiective culturale de interes major
(Cetatea Aradului), fard a se concretiza n reguli specifice cu privire la protejarea
monumentelor istorice. Pentru asigurarea protejarii si conservarii Ansamblului Urban Arad
si din alte considerente privind reglementari ale circula{iei In zona centrala, PUG aprobat a
instituit interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ Tn tot acest areal.

Alte date tehnice cu privire la Cetatea Aradului fac referire la PUZCP Zona
Monumente Protejate Arad, documentatie care din perspectiva datelor tehnice prezentate
centralizeaza o serie de informatii relevante cu privire la statutul Ansamblului. Astfel, este
evidentiat faptul c& PUG aprobat in 1996 face referire la Cetatea Aradului ca zona ce
trebuie integratd circuitului civil, astfel incat ar da posibilitatea realizarii mai multor
constructii Tn zona de pe malul stdng al Muresului, precum si dezvoltarea activitatilor
turistice prin crearea unei zone de interes turistic Tn bucla Muresului, inclusiv Cetatea
Aradului, precum si amenajarea malului stang al Muresului.

Se face referire 1a faptul ca, prin PUG aprobat al Municipiul Arad si prin PUZCP
elaborat actualizat in anul 2015, Cetatea Aradului pastreaza imaginea potentiala de ,pol
de marca”, de ,brand” in viziunea realizarii unui parc central din jurul obiectivului si a unui
.Orag EcoActiv’ in zona mai larga a albiei majore a Raului Mures, albie special modelata
pentru realizarea Ansamblului Cetafii Aradului de la 1763 la 1800. PUZCP specifica faptul
ca Ansamblul Cetatii Aradului trebuie conservat in stare iniiala ca forma $i dimensiuni.
Asezarea este dezvoltatd pe un teren relativ plan, cu Tndiguiri Tnire Mures si prima
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fortificatie exterioara, rezuitdnd un sant initial de aparare. Din acest sant, de jur imprejurul
Cetatii se deschid perspectivele zidurilor de apdarare si accesele printre acestea inspre a
doua fortificatie. Cetatea Aradului este cuprinsa in Zona Istorica de Referina ZIR 4.

PUZCP mentioneaza ca Cetatea Aradului, intrand in circuitul civil pentru prima data
in istorie, constituie o rezerva urbanisticd rard pentru un oras de campie, a carul
caracteristicd de dezvoltare a fost si rAméane extinderea spatiului construit. Acest spatiu a
ramas liber de fond construit civil si in continuare poate veni in intAmpinarea rezolvarii
unor necesitati acute pentru Centrul istoric al Aradului:

e amenajarea de spalii verzi cu valoare de parc ordsenesc natural este un imperativ
e alocarea de teren pentru amenajarea de functiuni suplimentare penfru Centrul

Istoric, Tn ceea ce priveste mediul social gi culturai

restructurarea Strandului Neptun

reamenajarea ambelor maluri ale Muresului pentru a se sustine caracterul de spatiu

verde in sistemul urban central municipal, inclusiv reinvierea caracterului naval al

sorasuiui vechi”
e asigurarea accesibilita{ii populatiei ia acest spafiu, Tn raport cu fiecare cartier ce are
legatura cu zona, in scopuri recreative si de edificare sociala

Acelasi PUZCP mentioneazéa ca perpetuarea lipsei accesibilitatii popuiatiei Aradului
la acest spatiu, inclusiv accesul la apa, a generat o negare a constiintei colective cu privire
la Cetate si la Raul Mures. In momentul de fati Cetatea si Strandul sunt percepute in mod
real ca o insuld separatd de restul orasului si implicit ca o referintd de ocolire spre a
accede diferitele cartiere ce s-au dezvoltat in jurul insulei”. Turistii sunt dezorientafi in
raport cu acest spatiu urban de care nu se poate bucura nimeni.

Prevederile documentatiei PUZCP prevad aplicarea unei ,interdiclii temporare de
construire pana la realizarea de PUZ si apoi PUD pentru fiecare obiectiv in parte. Pentru
Cetatea Aradului se prevede realizarea unui Studiu preliminar pentru revitalizare,
restaurare si reconversie a intregului ansamblu in mod etapizat, urmat de PUZ si RLU
aferent. Acest fapt nu Tmpiedica crearea obiectivului Parcul Central al Municipiului,

PUZCP evidentiaza ideea pastrarii acestui caracter plan al Cetatii, fara aditii de alte
corpuri de constructii sau instalatii ca puncte de nalfime. Totusi, izolarea vizuald ofera
posibilitatea crearii de locuri individualizate ca tematica in construciiile existente si in tot
spatiul intramuros inclusiv subteran, deci o zonare planimetricd a Cetatii intre functiuni
care sd comunice spatial prin crearea de spatii pozitive in aer liber:

e administrative- sedii de birouri, sedii ale organizatillor neguvernamentale, asociatii
profesionale, agentii, fonduri
e financiar-bancare- filiale de banci, burse de valori, de asigurari
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e comerciale - comert nealimentar, Tn special cele cu specific ale artizanatului local si
marci Tnregistrate international, servicii diverse nepoluante care se presteaza direct
catre populatie, alimentatie public

e constructii de cult, prin refunctionalizarea Bisericii Franciscane si introducerea

acesteia n circuit cultural inclusiv prin organizarea concertelor de orga

culturale - pentru expozitii, cluburi culturale, sali de reuniune, cinematografe/teatru

de sanatate- dispensar policlinic gr.1 {600 consultaiii pe zi), farmacii

constructii de agrement- locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

de turism - hotel 3-5 stele- preferabil dintr-un lan{ international cu posibilitatea

exploatarii de ape geotermale

¢ locuinfe - In cuantum de 20% din suprafafa construit desfasurata a terenului alocat
Cetétii, ca zona edificabila si centrala.

e dotari - sediu polijie locald, sediu unitate pompieri care sd deserveasca zona
Cetatii, inclusiv Parcul Central

Toate funcijunile enumerate mai sus de PUZCP sunt specifice Zonei Centrale ce se
propune sa se instituie in aceastd zona. Functiunile sunt menite sa deserveasca Cetatea,
dar pot satisface nevoile intregului oras. Se specificd faptul cd parcéarile necesare
riveranilor $i funciiunilor propuse se vor amenaja in zona vesticd cu acces din Calea
Cetatii. In afara de parcarea generala accesul autovehiculelor se propune a fi restrictionat.

Amenajarea presupune realizarea unui studiu preliminar de amenajare urbanistica
si peisagera, de reconversie a Ansambluiui Cetatii Aradului si de restructurare a celorlaltor
functiuni existente, motivul elaborarii prezentei documentatii. Pentru etape ulterioare,
inclusiv celelalte etape de proiectare - urbanism, documentatii tehnice, este expusa
necesitatea organizarii unui concurs international cu invitarea unor firme de profil de
marca §i experientd in aceste domenii. Toate studiile si proiectele vor fi elaborate pe baza
prevederilor prezentului PUZCP gi a RLU aferent si vor putea fi folosite n gasirea
investitorilor potriviti i atent selectionatj, aldturi de care sa se poatd dezvoita zona pe
termen lung.

26



ANDREESCU & GA|VORONSCH| E:g‘gf&t;ﬁ:&xr;ﬁ ARRITECTURA

S R L - St Moud, v 12 com. Chroda, fudet Tlimis
L. Tiv TUWV v ataszars
300085 TIMISOARA P-a Sf. Gheorghe nr 4, et2, ap.10, avsrria fCLwAy Sanbo ML

g . Freaat ano dorrasvan © gmaiocon

Reg.Com.35/2735/81, cod fiscal RC 1823188, cont I[BAN RON CLasbai
Alpha Bank RO75BUCUS69501212511R0O01, cont IBAN EURO
Alpha Bank RO32BUCUS69501212511EU01,cont IBAN Trezorerie
ROJISTREZ6215069XXX002105, tel: 0256-306042, fax: 0256-430093

email; andragaive@gmail.com AV ATGIBRS O R yaTanek L Do

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor
propus(e) pentru realizarea obiectivului de investitli

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Cetatea Aradului reprezintd structura urband majora care ocupd cea mai mare
suprafata la nivelul municipiului. De la constructie, aceasta a reprezentat o infrastructura
cu un rol mai mult sau mai putin legat de dezvoltarea orasului, in ansamblu. Distanta fata
de axul central si existenta cursului Muresului a creat o limita reprezentativa, suficienta
incat sa transforme ansamblul, in perceptia locuitorilor, ntr-o zona periurbana.

Suprafata totald a zonei studiate este de 835.635,17 mp (83,56 mp), in limitele
perimetrului vaiului exterior de pamant al fortificatiilor cetatii. Evaluarea dimensiunilor n
plan se raporteazé la amploarea fortificatiilor cetétii. Intre limitele exterioare ale fortificatiei
bastionare, cetatea prezintd urmatoarele dimensiuni:

¢ intre limitele axei principale (extremitatile zonei portii): 686 m

e fintre bastioane, pe axa secundara: aprox. 882 m
Limitele exterioare se refera la distan{ele intre extremitdii pe latura scurtd si cea lunga,
limitele santului exterior si ale valului de paméant adiacent.

e pe latura scurta (pe axul principal): aprox. 848 m

e pe latura lunga (pe axul secundar): aprox. 1121 m

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces
ibil
Din punct de vedere al accesibilitalii, cetatea se aflad infr-o pozitie favorabild in
municipiul Arad, fiind aflatd Tn centrul geometric al localitatii. Totusi, pozitia ansamblului
Cetatii Tn raport celelalte structuri urbane ale orasului fac ca, din perspectiva accesibilitatii,
conexiunea cea mai facild a acestuia sd poata fi realizatd cu cartierul Subcetate.
Delimitarea Tntre cartierul Subcetate si ansamblul Cetétii este realizaté prin strada Eugen
Popa. Fatd de toate celelalte cartiere arddene, conexiunea este realizatd in prezent prin
poduri rutiere sau pietonale, astfel:
e Podul Decebal asigura conexiunea auto si pietonala a portii principale de acces in
Cetate cu strada Nicolae Balcescu - si Piata Avram lancu zona centrala a localitétii;
e Podul pietonal asigurd conexiunea pedestra si cu bicicleta Intre $trandul Neptun si
Parcul Mihai Eminescu, de asemenea cétre axul central al localitatii;
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e Conexiunea cu cartierul Micdlaca este realizatd auto si pietonal prin Bulevardul
Nicolae Titulescu, pe parcursul caruia este amplasat si podul estic de traversare a
raului Mures.

c) surse de poluare existente in zona

Avand in vedere natura izolatd a obiectivului, nu se pune problema existentei unei
surse semnificative de poluare Tnh zon&. Produce th mod limitat poluare strada Eugen
Popa, amplasaté la sudul ansamblului analizat. Poluarea este de doud tipuri: atmosferica
si fonica.

d) particularitati de relief

Cetatea se afld pe malul stang al raului Mures, intr-o zond in care meandrele
cursului de apd au permit delimitarea unui teritoriu relativ facil de protejat. Astfel,
ansamblul beneficiazé de proximitatea cursului de apa pe laturile vestica, nordica si estica,
cu o deschidere spre cartierul Subcetate al Araduliui Tn zona de sud.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare
a utilitatilor
Din punct de vedere al refelelor tehnico-edilitare, facem referire la descrierile si
prevederile PUZCP care afecteazd zona. Aceastd documentatie de urbanism propune
extinderea refelelelor edilitare la toate obiectivele existente si propuse, inclusiv la nivelul
albiei majore a rdului Mures unde exista deja constructii si la Cetate. Zona functionald este
strabatuta de o refea electricd de Tnaltd tensiune LEA 110kV - Arad- Muresel (din Statia
Arad). Se propune alimentarea cu apa potabild, stingere incendiu si canalizare pentru
alimentarea urmatoarelor tipuri de functiuni:
e administrative - sedii de birouri, sedii ale organizatiilor neguvernamentale, asociatii
profesionale, agentii, fonduri
financiar-bancare- filiale de banci, burse de valori, de asigurari
e comerciale- comer{ nealimentar, n special cele cu specific ale artizanatului local si
mérci Tnregistrate international, servicii diverse nepoluante care se presteazg direct
catre populatie, alimentatie publica
e constructii de cult - refunctionalizarea Bisericii Franciscane si introducerea acesteia
in circuit culturalinclusiv prin organizarea concertelor de orga
culturale - pentru expozitii, ctuburi culturale, sali de reuniune, cinematografe/teatru-
de sanatate - dispensar policlinic gr.1 (600 consultatii pe zi), farmacii
constructii de agrement- locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
de turism- hotel 3-5 stele- preferabil dintr-un lan{ international cu posibilitatea
exploatarii de ape geotermalepentru piscina
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e Jocuinte - in cuantum de 20% din suprafata construit desfasuratd a Cetatii- dotari-
sediu politie locald, sediu unitate pompieri care sa deserveasca zona Cetatii,
inclusiv Parcul Central.

Conform PUZCP se specifica faptul ca, parial, pentru anumite tronsoane din cetate
existad racordari la utilitétile existente in zona, iar retelele dedistributie apa potabila si
colectoarele de canalizare vor fi reproiectate, in conformitate cu studiul preliminar propus.

Pentru alimentarea cu energie electrica, se afla la nord LEA (linie electrica aeriani)
110 kV (DC) Arad-Muresel, care pleaca din statia 400/220/110 kV Arad, alimenteaza statia
110/20(6) kV Muresel. Aceasta linie electricd de inalta tensiune polueaza vizual, dar mai
ales electromagnetic, zonele prin care trece: zona populatd din Micalaca, zona Cetatii
Aradului (MONUMENT ISTORIC de importan{d nationald clasat in Lista monumentelor
istorice) si zona foarte populata de la intrarea in statia 110/20(6) kV Muresel. Prin PUZCP
se propune desfiintarea acestei linii electrice aeriene de 110 kV si realizarea unui racord
adénc cu o LES (linie electricad subterana) 110 kV din statia 400/220/110 kV Arad, care s&
alimenteze statia 110/20(6) kV Muregel. Se propune modernizarea statiei 110/20(6) kV
Muresel. Se propune trecerea in subteran a liniilor electrice aeriene de 20 kV din zona
Cetatii Aradului si Tnlocuirea posturilor de transformare aeriene cu posturi de transformare
compacte in cabine prefabricate.

Pentru racordarea la reteaua de telecomunicatii existentd, PUZCP propune un
racord subteran cu cablu FO |a reteaua Tc existenta Th apropierea Tntrarii in Cetate.

Cu privire la energia termica, in situatia actuald in apropierea Cetéatii Aradului, Tn
zona podului de cale ferata, exista o refea magistrala de apa fierbinte care alimenteaza
punctul termic de la blocurile din zona gérii Aradul Nou. Majoritatea traseului acestei
magistrale este aerian. Se evidentiaza faptul ca lucrarile prevazute in perimetrul cetatii nu
afecteazd reteaua termica. In situatia propusd de PUZCP, pentru obiectivele existente si
pentru cele care vor fi propuse se preconizeazad utilizarea agentului termic primar, cu
module termice. In interiorul perimetrului cetatii va fi creat un sistem de retele de distributie
de agent primar la care vor fi racordate respectivele module. Acestea vor alimenta cu
energie termicd secundard obiective independente sau grupuri de obiective. Racordarea
sistemului de distributie din interiorul cetatii se poate face din magistrala de apé fierbinte
Aradul Nou, Tn zona podului CFR.

Cu privire la alimentarea cu gaze naturale, PUZCP evidentiazd faptul c& prin
introducerea cetétii In circuitul civil se va amenaja un centru turistic, care va cuprinde
unitati de cazare, spatii de culturd si zone de sport. Astfel, se vor creea consumatori noi de
gaze naturale. Gazele naturale, se vor utiliza pentru prepararea hranei, pentru incalzire si
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preparare apa caldd menajerd. Peniru racordarea noilor consumatori este necesara
extinderea refelei de distributie gaze naturale existente Tnincinta cetatii. Pentru
alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor de investitie, din incinta cetéatii si sunt
necesare urmatoarele lucrari:

e Extinderea refelei de gaze naturale de presiune redusd;

e Realizarea brangamentelor de gaze naturale;

e Realizarea si echiparea posturilor de reglare masurare;

o Realizarea instalaiilor de utilizare gaze naturale de presiune joasad, pentru

alimentarea aparatelor consumatoare de gaze naturale.

Cu privire la retelele de distributie gaze naturale de presiune redusa, PUZCP mentioneaza
ca se vor executa cu feava din polietilena (conform SR 1S04437) PE100, SDR 11 si vor
avea diametrul calculat, conform debitului instalat al consumatorilor. Brangsamenteie se vor
executa cu teava din polietilena (conform SR I1SO 4437) PE100, SDR 11. Conductele se
vor monta subteran, in teritoriu public. La proiectarea si executia lucrarilor de gaze
naturale se vor respecta Normele Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea
Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale (NTPEE — 2008). La elaborarea urméatoarelor
faze de proiectare se va t{ine cont de etapele racordarii la Sistemul de Distributie
GazeNaturale (SDGN), conform H.G 1043/2004 si a legii gazelor {Legea 351/2004 - cu
modificarile si completérile ulterioare). De asemenea, PUZCP evidentiaza faptui ca este
necesara sa se obfind avizul tehnic si acordul de acces de la E-ON GAZ DISTRIBUTIE
S.A. ROMANIA.

Xistenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar

necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Pe latura nordica a cetatii se afla linia aeriana de Tnalta tensiune LEA (linie electric
aeriana) 110 kV (DC) Arad-Muresel, care pleacad din statia 400/220/110 kV Arad si
alimenteaza statia 110/20(6) kV Muresel. Aceasta linie electricd de inaltd tensiune
polueaza vizual, dar mai ales electromagnetic, zonele prin care trece: zona populatd din
Micalaca, zona Cetatii Aradului (MONUMENT ISTORIC de importanta nationald clasat in
Lista monumentelor istorice) si zona foarte populata de la intrarea in statia 110/20(6) kV
Muresel. Prin PUZCP se propune desfiintarea acestei linii electrice aeriene de 110 kV si
realizarea unui racord adanc cu o LES (linie electrica subterand) 110 kV din statia
400/220/110 kV Arad, care sa alimenteze statia 110/20(6) kV Muresel. Se propune
modernizarea statiei 110/20(6) kV Muresel. Se propune trecerea in subteran a liniilor
electrice aeriene de 20 kV din zona Cetatii Aradului si Tnlocuireaposturilor de transformare
aeriene cu posturi de transformare compacte in cabine prefabricate.
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g) posibile obligatii de servitute

Nu este cazul. Avand Tn vedere caracterul izolat al ansamblului, dupa trecerea in
patrimoniul Municipiului Arad nu este cazul pentru a fi necesara servitutea in favoarea
unui proprietar distinct.

h) conditiondri constructive determinate de starea icA _si_de
istemul nstructiv_al unor nstructii_existente in | men
asupra caror crari de interventii, dupa caz

Conditionarile constructive se refera la categoriile majore de operatiuni care se vor
realiza. Asttfel, enumerdm in primut rdnd cladirile cu interventii de restaurare si/sau
reconversie, cod CE:

e CE-MF/CC Manastirea Franciscana / Hub Cultural
CE-MFV Curte interioara Manastire Vest
CE-CME Curte intericara Manastire Est
CE-CAE Corp Administrativ Est / Hotel
CE-CAECI Curte interioara Corp Administrativ Est
CE-CAV Corp Administrativ Vest / Spatii pentru uz comunitar (ONG-URI, Asociatii
civice, asocialii culturale, asociatii comunitare, cluburi etc.)
CE-CAVCI Curte interioara Corp Administrativ Vest
CE-BS Baraca Bastion S/ Biergarten
CE-BSE Baraca Bastion SE / Curtea de vinuri
CE-l Infirmerie / Acces + Lobby Teatru Experimental
CE-TA Turn de apé / Punct de Belvedere
CE-ACSV Poarta Acces SV
CE-ACNE Poarta Acces NE
CE-G Galerii inel 1
CE-MA1 Corp Cladire 1 - MApN
CE-MA2 Corp Cladire 2 - MApN
CE-MA3 Corp Cladire 3 - MApN
CE-MA4 Corp Cladire 4 - Popota - MApN

Cladirile noi, identificate cu codul CN. se refera la:
A-E Acces exterior

CN-TU Amfiteatru urban

CN-AVN Avanscena

CN-CESC-SC Spatiu conferinte

CN-CESC-SE Sala expo

CN-CESC-PERG Portic deschis Piata Expozitii
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CN-CESC-PE Platforma Expoxzifii

CN-STE Sala teatru experimental / evenimente culturale
CN-SEPUB Spatii pentru evenimente publice si targuri (suprafata construita)
CN-PAT Patinoar si Cafenea/ceainarie

CN-CRI-TUR Arena turnir si gradene

CN-CRI-ARL Arena circulara si gradene

CN-CRI-PAD Padoc + Mane;j

CN - CBG Curte Biergarten

CN-CCV Curtea de Vinuri {spatiu exterior)

CN-FC Food court

CN-MLC Muzeul apelor dulci (Lunca Muresului)
CN-MDIG Muzeu digital, fortificatii, artizanal si ateliere
CN-AH Anexa Hotel

CN-BV Punct de belvedere

Interventii specifice pentru Peisagistica, cod P, enumerate mai jos:

P-SPE Vegetatie si spatii verzi existente conservate

P-SPEG Vegetatie si spatii verzi existente restaurate - Gradini interioare
P-SPP Vegetatie si spatii verzi propuse in interiorul incintei

P-GM Gradini Tematice - Gradina Memoriei

P-GS Gradini Tematice - Gradina Sonora

P-GT Gradini Tematice - Gradina Tehnologica

P-GA Gradini Tematice - Gradina Acvatica

P-GAV Gradina ascunsa Vest

P-GAE Gradina ascunsa Est

P-TA Taluz Arena circulara

P-11 Spatii Verzi Inel interior / Inel 1

P-PI1 Promenada inel interior Fortificatii cu spatii amenajate

P-S1 Spatii Verzi Sant interior

P-ACT Spatii Activare

P-Bl Bastioane cu interventii Peisajere

P-RI[ Raveline cu interventii Peisajere

P-I12T Spatii verzi Inel 2

P-TPI2 Traseu pietonal taluzuri inel 2

P-S2 Sant Exterior

P-S2A Luciu de apa

P-TFE Taluzuri fortificatii exterioare

P-SVI-NE Suprafata Verde pana la limita de interventie inspre Mures
P-SVI-S Suprafata Verde pana la limita de interventie inspre caile de acces
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Fortificatiile - suprafete exterioare, cod FE, care vor suporta in general interventii de

consolidare urgenta. Aceste grupuri de fortificatii sunt:

FE-FIEE Suprafata ziduri Fortificatii Inel Exterior

FE-FE! Suprafatd ziduri exterioare Fortificalii Inel Interior
FE-FIl Suprafata ziduri interioare Fortificatii Inel Interior
FE-R Suprafata ziduri Raveline

FE-B Suprafa{a ziduri exterioare Bastioane

FE-SC Scari inel interior

Circulatii, accesibilitate si piete publice, cod D, se referd la operafiunile pentru

asigurarea accesibilitatii pentru necesitatile de baza ale ansamblului:

D-PA Piata Armelor

D-PT Piata targuri

D-FC FoodCourt

D-PN Piata Nord

D-PE Piata Expozitiilor

D-CMA Zona amenajata in jurul Muzeului Lunca Muresului
D-SASV Scuar acces SV

D-ZASV Zona de acces SV

D-SANE Scuar acces NE

D-ZANE Zona de acces NE

D-PP Promenada principala

D-APNV Alei principale N-S (1-4)
D-ASEV Alei secundare E-V (1-4)
D-CPI Circulatii perimetrale incinta
D-Pi Parcaje interioare incinta

D-PS1 Parcaje sant exterior

D-CPE Parcaje Exterior

D-PS2 Circulatii Sant interior
D-CCTR Circulatie Trailer

D-PP1/1 (/2) Pod pietonal 1 - spre Podgoria (inclusiv conexiune spre Bastion B4)
D-PP2 Pod pietonal 2 - spre Micalaca
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VEnlinl;

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de

urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent

Conform zonificarii PUG Arad aprobat in anul 1996, Ansamblul Urban Arad redefinit
cuprinde unitafi teritoriale de referinté si zonele si subzonele functionale cuprinse, printre
care si Cetatea Aradului, astfel: UTR 66: Zona Ansamblului Cetatii Aradului cu R&ul Mures
i albia majora, inclusiv dig padmant. Zona functionala prevede Institutii publice si servicii,
precum si Spatji verzi si terenuri de joc. Subzonele functionale propuse prin PUG Arad
erau Parc oragenesc propus (malul drept al Raului Mureg, albia majora mal stang Mures
pana la prima fortificatie a Cetafii, spatiul dintre prima fortificatie $i cea principald a
Cetatii), unitdti cult existente (Biserica franciscand dinCetate), strand existent, spatii
comerciale propuse (in Cetate), unitdti financiar-bancare propuse (in Cetate), unitdti
cultura - expoazitii propuse (in Cetate).

PUZCP aplicd zonei reglementari specifice Zonei Centrale ce se propune sa se
instituie Tn aceastd zona. Functiunile sunt menite s& deserveascd Cetatea, dar pot
satisface nevoile intregului orag. Se specificad faptul cd parcérile necesare riveranilor i
functiunilor propuse se vor amenaja in zona vestica cu acces din Calea Cetétii. In afara de
parcarea generald accesul autovehicolelor se propune a fi restrictionat. Prevederile
documentatiei PUZCP prevad aplicarea unei ,interdictii temporare de construire pana la
realizarea de PUZ si apoi PUD pentru fiecare obiectiv in parte. Pentru Cetatea Aradului se
prevede realizarea unui Studiu preliminar pentru revitalizare, restaurare si reconversie a
intregului ansamblu in mod etapizat, urmat de PUZ si RLU aferent. Acest fapt nu
impiedica crearea obiectivului Parcul Centrai al Municipiului.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice

pe amplasament sau in zona jmediat invecinatd: existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Ansamblul cetdti Aradului este clasat ca ansamblu istoric cod LMI:
AR-l-a-A-00475, cu urméatoarele componente:
o Cetatea Aradului este clasatd ca monument istoric cod LMI: AR-ll-a-A-00475.01
e Santul de apérare cu val de pdmant in exterior este clasat ca monument istoric cod
LMI: AR-ll-a-A-00475.02
e Biserica Franciscand din Arad este clasatd ca monument istoric cod LMI:
AR-Il-m-A-00475.03.
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6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din
punct de vedere tehnic si functional

Constatarile, indicatiile tehnice si evaiudrile financiare se bazeaza pe observatia
directd, Tn locuri Tn care a fost posibil accesul. Acestea au fost realizate Tn absenta
urmatoarelor documentatii:

- ridicare topografica a cetétii (fortificatii, teren si limite de amplasament)

- ridicare topografica a cladirilor continute de incinta cetaii

- studii geotehnice

- expertize tehnice

- relevee generale a cladirilor existente si relevee de restaurare

- relevee de suprafatd a finisajelor cladirilor istorice, relevee de degradari naturale si
antropice

Rezultatele studiilor de specialitate vor determina nivelul de interventie in cladirile
propuse spre restaurare, conservare si regenerare.

Echiparea cu instalatii aferente cl&dirilor existente vor fi realizate In conformitate cu
functiunile propuse.

Pentru o identificare mai usoard a cladirilor existente, propuse si a unor zone
peisajere propuse in cadrul proiectului, se propune folosirea unor coduri determinate de
caracterul zonelor si al cladirilor:

- CE - Cladiri Existente

= CN - Cladiri Noi

- P -Interventii Peisagistica

- D - Circulatii, accesibilitate si Piete publice
- FE - Fortificatii suprafete exterioare

De asemenea, pentru identificarea zonelor si a fortificatiilor originale ale
cladirilor, s-au folosit codurile de identificare preluate din relevele istorice din anul 1837
avute la dispozitie, care au fost atasate la prezenta documentatie. Pentru vizualizarea
grafica a fortificatiilor si a zonelor, se poate consulta plansa A.01.5 Planul de identificare
a fortificatiilor, atasat la prezenta documentatie.
Se propune urmatoarele coduri de identificare pentru zonele de fortificatii:
- IN -Incinta
- M - Inel de fortificatii interior, Inelul 1 (contine Colturile Fortificatiilor
interioare)
- C - Colturi fortificatii inel interior
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- B -Bastioane (B1-B6)

- R -Raveline (R1-R12)

- 8] - Sant interior (contine Bastioane si Raveline)

- 12 - Inel de fortificatii exterioare, Inel 2 (contine fortificatii de pamant
continue si independente)

- IE - Fortificatii continue pamaént inel exterior (IE1-IE15)

- IE’ - Fortificatii independente de pdmant inel exterior (IE’1-1E’9)

- SE - $ant exterior

- T - Taluzuri fortificatii exterioare (T1-T46)

Se propune urmatoarele coduri de identificare pentru cladirile istorice / cu noile
functiuni:
- CE-MF/CC - Manastirea Franciscana / Hub cultural
- CE-MFV - Curte interioara Vest Manastire Franciscana
- CE-MFE - Curte interioara Est Manastire Franciscana
- CE-CAV - Corp Administrativ Vest / Spatii pentru uz Comunicar (ONG-uri,
asociatii civice, asociatii culturale, asociatii comunitare, cluburi, etc.)
- CE-CAE - Corp Administrativ Est / Hotel
- CE-S -Infirmerie / Acces + Lobby sala polivalenti
- CE-TA - Turn de apa / Punct de belvedere
- CE-BS - Baracé Sud / Biergarten
- CE-BBS - Baraca Sud-Est/ Curtea de vinuri
- CE-ACSE - Acces istoric principal Sud-Vest
- CE-ACNE - Acces istoric secundar Nord-Est

Se propune urméatoarele coduri de identificare pentru suprafetele extericare ale

fortificatiilor:

- FE-FIEE - Suprafata ziduri Fortificatii Inel Exterior

- FE-FEI - Suprafata ziduri exterioare Fortificatii Inel interior

- FE-Fll - Suprafata ziduri interioare Fortificatii Inel interior

- FE-R-Suprafata ziduri Raveline

- FE-B - Buprafata ziduri exterioare Bastioane

- FE-SC - Scari inel interior

in cadrui proiectului s-au propus functiuni noi care vor fi detaliate in Capitolul 6.2 al
prezentei documentatii. Codurile de identificare pentru cladirile si functiunile propuse sunt
urmatoarele:
- CN-TU - Teatru Urban - amfiteatru urban in aer liber
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- CN-AVN - Avanscena - platformd pentru evenimente in fata Manastirii
Franciscane

- CN-CESC-SV - Spatii Conferinte - cladire propusad pentru organizarea
conferintelor

- CN-CESC-SE - Sald expo

- CN-CESC-PE - Platforma Expozitil

- CN-CESC-POR - Portic deschis Piata Expozitiilor

- CN-SP - Sala Polivalenta

- CN-SEPUB - Spatii evenimente publice si targuri - spatii exterioare

- CN-PAT - Patinoar

- CN-CRI-TUR - Arena turniruri si gradene

- CN-CRI-ARL - Arena circulara si gradene

- CN-BG - Biergarten - in interiorul Baracii din Sud (CE-BS)

- CN-CV - Curtea de Vinuri - in interiorul Baracii din SE (CE-BSE)

- CN-FC -Food court

- CN-CRI-PAD - Padoc + Manej

- CN-MLC - Muzeul al apelor dulci / Muzeu Lunca Muregului

- CN-MDIG - Muzeu digital / Muzeu al artizanatului / Muzeul al fortificatiilor

- CN-AH - Anexa Hotel

- CN-BV - Punct de belvedere

In cadrul proiectului s-a propus o noud distributie a spatiilor publice, de circulatie si
accesabilitate. Acestea sunt detaliate in capitolul 6.3 si in capitolul 6.4 al prezentei
documentatii. Codurile de identificare ale acestor spatii sunt urméatoarele

- D-PA-Piata Armelor

- D-PT - Piata targuri

- D-FC -Food court

- D-PN -Piata Nord

- D-PE - Piata Expozitiilor

- D-CMA -Zona amenajata in jurul Muzeului Lunca Muresului
- D-SASV - Scuar acces Sud-Vest

- D-ZASV -Zona de acces Sud-Vest

= D-SANE - Scuar acces Nord-Est

- D-ZANE - Zona de acces Nord-Est

- D-PP - Promenada principala

- D-APNV - Alei Principale N-S - 4 alei principale
- D-ASEV- Alei secundare E-V - 4 alei secundare
- D-CPI - Circulatii perimetrale incinta

- D-Pl - Parcaje interioare incinta
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- D-P$1 - Parcaje $Sant exterior

- D-CPE - Parcaje exterior

- P-82 - Circulatii Sant interior

- D-CCTR - Circulatie Trailer

- D-PP1 -Pod pietonal 1 - spre Podgoria
- D-PP2 - Pod pietonal 2 - spre Micalaca

in cadrul proiectului s-au propus interventii pe suprafetele verzi din interiorul cetatii si

din zona de fortificatii. Interventiile sunt detaliate Tn capitolul 6.3 Codurile de identificare ale
acestor zone sunt urmatoarele: f

- P-SPE - Vegetatie si spatii verzi existente conservate

- P-SPP - Vegetatie si spatii verzi propuse in interiorul incintei

- P-GI - Gradini tematice - Gradina Istorica

- P-GM - Gradini tematice - Gradina Muzicala

- P-GT - Gradini tematice - Gradina Tehnologicé

- P-GN - Gradini tematice - Gradina cu Nuferi

- P-TSV - Taluz scufundat Vest

- P-TSE - Taluz scufundat Est

- P-TA -Taluz Arena circulara

- P-l1 -Vegetatie Inel interior / Inel 1

- P-PH -Promenata inel interior Fortificatii cu Spatii amenajate

- P-81 - Spatii Verzi Sant interior

- P-Bl -Bastioane cu interventii Peisajere

- P-Rl -Raveline cu interventii Peisajere

- P-ACT - Spatii activare

- P-82 - $ant exterior

- P-12T - Inel 2 taluzuri de pamant

- P-TFE - taluzuri fortificatii exterioare

- P-TP12 - Traseu pietonal taluzuri inel 2

- P-8VI-Suprafata Verde péna la limita de interventie

6.1 Modul 1: Identificarea activitatilor/lucrarilor de protejare. conservare,
restaurare, consolidare, dupa caz. a constructiilor existente

Construciiile existente sunt propuse spre conservare, restaurare si consolidare n
functie de rolul pe care 1l capata Th conceptul general al Master Plan-ului. Pentru stabilirea
functiunilor propuse s-au luat n considerare mai multi factori. Dintre acestia i amintim pe
cei mai important
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- caietul de sarcini transmis de catre Primaria Mun. Arad (PMA)

- valoarea istorica, esteticé si culturala a cladirilor

- pozitia cladirilor in raport cu cetatea si vecinatatile (poduri pietonale si auto,
cartierele invecinate)

- caracterul arhitectural si structural al cladirilor care influenteaza capacitatea
cladirilor de a acomoda diferite functiuni

- nivelul de degradare al cladirilor apreciat prin observatie directd, Tn limita
accesului care a fost disponibil

Ansamblul cetdfii Aradului este clasat ca ansamblu istoric cod LMI:
AR-l-a-A-00475, cu urmatoarele componente:
- Cetatea Aradului este clasatd ca monument istoric cod LMI: AR-ll-a-A-00475.01
- Santul de aparare cu val de pamént in exterior este clasat ca monument istoric cod
LMI: AR-l-a-A-00475.02
- Biserica Franciscand din Arad este clasatd ca monument istoric cod LML
AR-lI-m-A-00475.03.

Astfel au fost identificate urmatoarele situati Tn care se afld cladirile, respectiv
potentialul de refunctionalizare pe care acestea il au:

Cladiri din Incinta (IN)

Incinta Cetatii Aradului este formaté de limitele interioare ale inelului | de fortificatii.
Cladirile existente la momentul de fatd sunt cladirile istorice ale cetafii si cladiri ale
Ministerului Apararii Nationale. MApN a ocupat partial unele cladiri istorice atat din incinta
cetétii (Corpul Administrativ Est - CE-CAE, cét si o parte din galeriile ce apartin inelului 1
de fortificatii). De asemenea, MApN a construit un numar de 4 cladiri noi, de mici
dimensiuni, cu caracter permanent, care deservesc activitafile unitatii militare.

Trama stradald originald a cetdtii este vizibild doar partial, spre centrul incintei.
Trama stradald este partial carteziana spre centrul fortificatiei si paraleld spre laturile
inelului 1. Accesul in incintd se realizeaza prin doua intrari istorice, pozitionate Th SV

(acces principal) si NE cetati.

CE-MF/CC - Manastirea Franciscana / Hub cultural

Manastirea Franciscana face parte dinir-o categorie de biserici baroce provinciale,
de dimensiuni reduse. Corpul central - Biserica propriu-zisa, este cea mai veche
componentd a ansamblului, aripile laterale aparand ulterior, dar la scurt timp dupa ce
aceasta a fost construitd. Organizarea ierarhicd a ansamblului este cel mai bine vizibila
din exterior, biserica ocupand o pozitie dominantd fatd de aripile laterale. Aceasta ierarhie
este subliniatd si prin modul in care s-a acordat atentie la detalii - aripile laterale care
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deservesc corpul central sunt muit mai putin fmpodobite cu muluri si decoratii. Putem
regasi majoritatea elementelor componente ale barocuiui de la mijlocul sec. SVII cum ar fi
0 singura nava, cu patru altare laterale, cornisd masivé ce desparte la interior peretii
verticali de tavanul cu bolii elipsoidale, o dinamica a spatiului interior creats de pilastri si
elemente decorative, iar in exterior, fatada emana liniste si unitate. Turnurile gemene de ia
intrarea principala sunt cele mai inalte constructii din intreaga cetate si pot deveni puncte
de belvedere cu o pozilie foarte valoroasa.

intregul ansamblu al mandstirii contine 67 de incaperi, spatiul central al acesteia
find cel de dimensiunile cele mai mari. Sala Mare are o suprafati la nivelul parterului de
385 mp, iar zona altarului 90,75 mp.

Cladirea are un sistem constructiv din zidérie portanta cu tesere din caramida arsa
simpld, cu Inchideri perimetrale si compartimentari interioare din acelasi tip de zidarie cu
grosime variabila intre 30 i 140 cm. Corpul principal este sustinut prin pile, arce si bolti
masive. Arcele functioneazé ca si elemente structurale de tip cadru de zidarie si lucreaza
cu zidaria portanta a perefilor. Acest Jucru este si mai evident in Bisericd unde pilele si
arcele au cele mai mari dimensiuni. Modelul structural orientandu-se in acest sens spre o
constructie Tn cadre, unde boltile actioneazad ca o saiba rigida la nivelul superior si
contribuie la descarcarea uniforma a eforturilor,

Cladirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de Tnalfime Corp principal / Biserica: Parter. Inaltime totala 30 m

- Regim de indltime Turnuri laterale: P+4E

- Regim de tnéltime aripile laterale: DS+P+1E

- Aria Construita: 2480 mp

- Aria Construita Desfasurata: 5883 mp

- Aria Utila Aproximata: 4024 mp

- Monument istoric cod LMI: AR-H-m-A-00475.03

- 1n plan este de forma dreptunghiulara, orientatd pe directia E-V, avand
dimensiunile Tn plan de aproximativ43 x 71 m

Situatia existentd

Tn momentul de fatad Manastirea se afla in stadiu de pre-colaps. Datoritd neutilizarii
cladirii de cateva decenii, aceasta a inceput sa acumuleze degradari multiple care au fost
generate de prabusirea Tnvelitorii si a sarpantei in multiple locuri. Lipsa oricaror masuri de
interventie, reparatii, consolidare si intretinere curent nu au facut decat sa contribuie la
starea din ce in ce mai accentuatd de degradare in care se afld acum Manastirea. Astfel,
avem urmatoarele degradari generale ale monumentului istoric

Degradarile biologice cele mai pregnante sunt la nivelul Tnvelitorii si au apérut
de-a lungul timpului din cauza prébusirii acoperisului. Acest lucru a permis dezvoltarea
vegetatiei $i a unor infiltratii de apd Tn pereti si planseele inferioare. Regasim un atac
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biologic general la nivelut invelitorii, prin muschi, licheni, igrasie si mucegai si vegetatie
spontana Tnaltd de 5-6 m. Dinspre curtile interioare vegetatia originald s-a raspandit partial
spre culoarele de acces perimetrai.

Degradari structurale sunt majore. Sarpanta este colapsata in proportie de 90%,
exista bolti colapsate partial sau total in corpul principal si Tn camerele din aripile laterale.
Integritatea structurala generald a cladirii este grav afectata de lipsa sarpantei, cladirea
aflandu-se intr-un stadiu de iminent colaps. Tn urma unei analize statice a bisericii realizate
in cadrul Masterului de Restaurare, s-a constatat cd zonele care prezinta cele mai mari
riscuri Tn cazul unui cutremur sunt turnurile gemene, in zona registrului de peste etaj.
Putem presupune, de asemenea, ca si bolfile interioare prezinta riscuri de colaps, avand
in vedere ca integritatea lor a avut de suferit. n muttiple locuri planseul de lemn dinspre
pod este complet colapsat. Prin observatie directd am putut remarca fisuri verticale n
zidarie la nivelul boltilor deasupra geamurilor si a usilor, fisuri diagonale la colfurile cladirii,
lacune Tn parament la nivelul zidurilor si cupolelor Tn aripile laterale. Tn Biserici au fost
realizate la un moment dar la nivelul parterului goluri in peretii portanti ai navei principale

Degradéri antropice sunt existente prin suprapunerea mai multor straturi de
tencuiald peste cel original. Este posibil ca sub aceste straturi s& existe fresce sau alte
picturi murale. Dupd anul 1989, cand biserica nu a mai fost utilizata, au fost zidite golurile
spre exterior. De asemenea, putem remarca disparitia partiala a tamplariiior originale, a
orgii originale de la nivelul supantei (Thainte de anul 1989) si unor ornamente originale din
zona plafoaneior si a boltilor din zidarie.

Degradarile fizico-chimice sunt materializate prin degradari specifice zidariei de
caramida si a mortarului peretilor portanti si a pietri din fundatie ca urmare a aparitiei apei
de infiltratie si fenomenelor meteorologice (inghet-dezghet, actiunea vantului).

Propunerea de interventie

1. Punerea Tn siguranta Tn regim de urgenta a cladirii pentru evitarea colapsului
si consolidarea temporara a zonelor cel mai grav afectate. Solutia finala de consolidare se
va realiza dupa realizarea temei de proiectare si stabilirea solutiei finale de interventie Tn
cladire.

2. Restaurarea integrala a edificiului va fi realizatd in conformitate cu destinatia
aleasd prin tema de proiectare. Refacerea suprafetelor exterioare si interioare ale cladirii
cu mentiunea ca suprafata ornamentelor intericare a Bisericii vor fi refacute partial Tn
functie de solutia de arhitecturd. Construirea unei platforme de indltime redusad in fata
Méanastirii. Aceasta va fi inaltatd pana la nivelul cotei de calcare in interiorul Bisericii
Franciscane. Platforma va fi placatd cu piatra si va fi echipaté cu o structura de sedere in
forma semicirculara in 2 trepte.

3. Destinatia propusa pentru Manastire este cea de Hub Cultural al cetatii, cu
urmatoareie functiuni:

- Biserica devine un auditoriu cu o capacitate de maxim 250 de locuri
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- Aripa esticd devine sediul administrativ al cetatii (birourile sunt repartizate la
nivelul etajului). La nivelul parterului, in relatie cu curtea se va reaiiza o
cafenea, iar in spatiile de pe latura de Nord vor putea fi introduse spatiile
tehnice pentru intreaga Manastire

- Aripa vesticd contine spafii pentru artisti aflati n rezidentd (bursieri ai
Municipiului pe durata limitata, ale caror lucrari rdmén in patrimoniul Cetatii) si
pentru galerii de arta, care se pot extinde si Tn curtea interioard a Mandstirii si
in zona avanscenei (CN-AVN) din fata cladirii

4, Numérul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de

proiectare. in momentul de fat& estimam urmatorul nivel de utilizare:

- Administratie si auditoriu: 15 persoane (5 membri ai adunérii generale, 3
persoane In conducerea executivé, 5 persoane in departamentul pentru
achizitii si elaborare de proiecte cu finantare externd, 2 persoane pentru
intretinere); auditoriu: 250 utilizatori temporari;

- Rezidenta artigti: 5 persoane (numar maxim artisti rezidentj);

- Alimentatie publicd (2 unitati cafenea/restaurant, total 683 mp): 18 persoane.
Numér maxim utilizatori (clienti) ai unit&tilor de alimentatie publica: 140
persoane interior, 130 terasa exterioara

- Total utilizatori permanenti: 32 persoane - 3 locuri de parcare

- Total utilizatori temporari: 348 persoane - 62 locuri parcare

Evaluare financiara
- 1000 €/ mp
- 6.360.377 valoarea totala de investitie

CE - CAE Corp Administrativ Est / Hotel

Corpul Administrativ Est este singura cladiri istoricad din incintd care este incd in
folosinta de catre MApN in momentul de fatd. Cladirea este de forma aproximativ patrata
in plan, cu o curte intericard Tn mijloc. Grosimea cladirii pe toate laturile este de
aproximativ 15 m adancime. Circulatia intericarad se realizeaza printr-un hol perimetral in
jurul curtii interioare. Spatiile interioare sunt formate din celule avand suprafata interioara
utila de aproximativ 40 mp. Fatada este uniforma cu un avancorp de intrare orientat spre
piata cetatii. De asemenea, existd 2 zone de acces pe laturile de N si S, care sunt
conectate cu curtea interioara.

Structura cladirii este din zidarie portantd de caramida, tencuitd. Sarpanta si
invelitoarea se afla intr-o stare buna din observatiile realizate din exterior. Jgheaburile si
burlanele existente trebuie tnlocuite datoritd uzurii.

Ciadirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de Thaltime DS+Parter + 1E
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- Aria Construita: 3277 mp

- Aria Construitd Desfasuratd: 9831 mp din care 3277 mp este suprafata
construitd estimatd la nivelul demisolului (nu a fost posibil accesul la
demisol)

- Aria Utila estimata: 7373 mp

- cladirea este in plan de forma aproximativ patrata, avand dimensiunea de
706 x604 m

Situafia existents
Cladirea este folositd Tn momentul de faja de catre MApN. Finisajele interioare si

exterioare au fost refacute in mod repetat folosind materiale pe baza de ciment.
Cladirea prezintd un grad ridicat de infiltratii cu apa, provenind din teren si
favorizate de finisajele impermeabile.
Acoperisul din exterior se prezinta relativ integru dar nu se cunoaste starea
sarpantei. Invelitoarea are tigl3 lipsa iar jgheaburile si burlanele sunt degradate.
Propunerea de interventie
1. Se recomanda consolidari structurale daca este cazul, n functie de necesitatile
reorganizarii functionale rezultate din tema de proiectare.
2. Rezolvarea problemelor de infiltratii. Refacerea tencuielilor si restaurarea
tamplariilor Tn functie de destinatie
3. Destinatia propusa este cea de Boutique Hotel, cu un minim de 80 de camere.
in functie de obiectivele temei de proiectare poate fi [uatd in considerare si utilizarea
podului (Suprafata utild estimaté este de 2000 mp). Functiunile principale necesare sunt
urmatoarele:
- receptie
- spatii tehnice (de preferat introduse Tn demisol acolo unde este posibil)
- oficii de nivel
- Bucéatéria si spatile de servire a mesei se vor realiza intr-o cladire anexa a
hotelului (cod CN-AHM), situatad Tn partea de Nord a cladirii. Accesul in Anexa se va realiza
printr-o pasareld la nivelul etajului 1 care leaga cele douad corpuri. Cota de nivel a
pardoselii pasarelei si a celor doud corpuri va fi continua, fara diferente de nivel.
4. Numarul de utilizatori si personal va fi stabilit Tn urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fata estim&m urmatorul nivel de utilizare:
- AU Camere: 5083.05 mp (80 cam. - 63.53 mp / camera, inclusiv grup
sanitar)
- AU alte spatii: 2289.95 mp (serviciu, primire, circulatii, administratie)
- Utilizatori (40 locuri parcare):
- Total: maxim 177 persoane concomitent
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- Total utilizatori permanenti: 17 persoane - locuri de parcare Tn functie de
numarul utilizatorilor temporari
- Total utilizatori temporari: 160 persoane - 40 locuri parcare
Evaluare financiara
- 750€/mp
- 7.899.609 € valoarea totala de investitie

CE - CAV Corp Administrativ Vest / Spatii pentru uz Comunitar

Corpul Administrativ Vest este o cladire istoricd din interiorul cetétii care are un
caracter asemanator cu al Corpului Administrativ Est.Cladirea este de forma aproximativ
patratd in plan, cu o curte intericara in mijloc. Grosimea cladirii pe toate laturile este de
aproximativ 15 m adancime. Circulatia interioard se realizeaza printr-un hol perimetral in
jurul curtii interioare. Spatiile interioare sunt formate din celule avand suprafata intericara
utila de aproximativ 40 mp. Fatada este uniformad cu un avancorp de intrare orientat spre
piata cetatii. De asemenea, existd o zond de acces pe latura de Vest a cladirii, care este
conectata cu curtea interioara.

Cladirea se afld intr-o stare de degradare mai avansatd decét corpul Thvecinat,
datorita neutilizarii acesteia de cateva decenii. Nu a fost posibil accesul in spatiile
interioare.

Structura cladirii este din zidarie portanta de caramida, tencuita. Invelitoarea se afla
intr-o stare degradaté din observatiile realizate din exterior. Jgheaburile si burlanele
existente trebuie Tnlocuite datorita uzurii.

Cladirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de indltime DS+Parter + 1E

- Regim de Tnéltime Avancorp: P+2E

- Aria Construita: 3315,88 mp

- Aria Construitd Desfaguratd: 9947,64 mp din care 331588 mp este
suprafata construitd estimata la nivelul demisolului {nu a fost posibil accesul
la demisol)

- Aria Utila estimata: 7460,73 mp

- cladirea este Tn plan de form& aproximativ patratd, avand dimensiunea de
73,2%x60,4 m

Situatia existenta

Cladirea nu este folositd Tn momentul de fatad de catre MApN., Finisajele exterioare
nu au mai fost intretinute de cateva decenii.

Exista atacuri biologice la nivelul invelitorii (vegetatie crescuta in pod)

Cladirea prezintd un grad extins de infiltratii cu apa, provenind din teren si din apele
meteorice si favorizate de finisajele impermeabile.
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structura prezinta si fisuri la nivelul parapetilor de zidarie Intre golurile pe verticala.
invelitoarea are tigla lipsa iar jgheaburile si burlanele sunt degradate.

Propunerea de interventie
1. Se recomanda consolidari structurale in conformitate cu tema de proiectare.

2. Rezolvarea problemelor de infiltratii. Refacerea tencuielilor si restaurarea
tamplariilor in functie de destinatie. Refacerea sarpantei si a invelitorii. Refaceri zidarii in
zonele deteriorate. Refacerea suprafetelor interioare si exterioare in functie de destinaiie

3. Destinatia propusé este cea de Spatii pentru uz comunitar - ONG-uri, asociaji
civice, asociafii comunitare, asociaiii culturale, asociatii culturale, cluburi, etc.). Parterul va
fi utilizat pentru functiuni publice specifice: birouri de interactiune cu publicul, sali
multifunctionale, spatii pentru alimentatie publica (cafenele, bistro) cu o tema, librarie.
Etajul face obiectul inchirierii de céatre asociatii neguvernamentale, in sistem individual sau
de tip cowork. Pe langa aceste spatii vor fi amenajate si sali comune, pentru interactiune.

Mansarda va fi utilizatd temporar, cu ocazia unor evenimente culturale dedicate.
Demisolul va fi utilizat pentru arhivare, depozitare, instalatii tehnice, ateliere de lucru (de
tip makerspace). Toate spatile vor coniine céi de acces verticale i orizontale, grupuri
sanitare, spatii pentru securitate si siguranta.

4. Numarul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fata estimam urmatorul nivel de utilizare:

- AU Parter: 2458 mp

- AU Etaj: 2458 mp

- AU Mansarda: 2458 mp

- AU Demisol: 2458 mp

- Utilizatori (total: 118 locuri parcare):

- Total angajati: 307 (8 mp/pers.) - 37 locuri parcare

- Vizitatori estimati: 246 (10mp/pers.) - evenimente culturale; 120 pers. -
alimentatie publica - 50+24=74 locuri parcare

- Angajati servicii (librarii, alimentatie publica): 25 pers. - 7 locuri parcare

Evaluare financiara
- 750€/mp
- 7.993.329 €valoarea totala de investitie

CE - BS Baracéa Bastion Sud / Biergarten

Aceasta structura reprezintd o componenta a sistemului defensiv de fortificatii al
inelului 1, tindnd cont de faptul ca bastionul B1 era bastionul cel mai probabil s& fie atacat
in cazul unui asediu. Corpul este realizat pe o structurd portanta din ziduri foarte groase
din cardmida, cu deschideri mici Tn interiorul galeriilor. Se estimeaza o suprafata construita
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a zidurilor de aproximativ 40% din aria construitd totald. Zidurile exterioare au o inclinatie
de aproximativ 10 grade si au o structurd aseménatoare cu zidurilor de fortificatii din
exteriorul incintei. Tnvelitoarea este realizaté din padmant in acelasi mod in care regasim Si
inelul 1 de fortificatii. Invelitoarea prezinti depuneri de compost cat sl vegetatie crescuta
aleator, Tn unghiul obtuz al corpului, spre interiorul cetatii, existd o scard de acces la
nivelul invelitorii. Accesul in interior nu a fost posibil.
Tn interior spatiile ar putea fi boltite, pe un singur nivel, cu zidarie aparent3.
Clédirea are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Regim de Tnéitime Parter
- Aria Construita: 2281 mp
- Aria Construita Desfasurata: 2281 mp
- Aria Utila estimata: 1368 mp
- cladirea este n plan de forma de var de sageatd, avénd dimensiunea
aproximativa de 100 x 50 m, grosimea propriu-zisa a cladirii fiind de 25 m

Situatia existentd

Cladirea este folosita Tn momentul de fata de cétre MApN.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale. Exista degradari locale la nivelul
paramentului de zidarie.

Stratul de compost adunat de-a lungul timpului a schimbat profilul istoric al
invelitorii

Nu se cunoaste caracterul spatiilor interioare.

Propunere inferventie

1. Se recomandéa consolidari structurale interioare dupéd caz, In conformitate cu
tema de proiectare.

2. Se va indepérta vegetatia crescuta aleator si stratul de compost. invelitoarea se
va aduce la forma profilului original. Zid&ria interioard si exterioard va fi retesuta si
completata. Se vor reface boltile interioare.

3. Destinatia propusa este cea de Biergarten. Spatiile interioare vor fi amenajate
pentru fabricarea berii artizanale in cantitati reduse. Unele galerii intericare pot fi folosite
ca spatii pentru servirea berii, sau ca spatiii de reprezentata ale producatorilor de bere. Se
va reface scara de acces la nivelul Tnvelitorii, dar nu se recomanda folosirea acesteia
decét pentru Tntrefinere curenta. Se va amenaja si spatiul dintre corpul Barécii si inelul 1,
in conformitate cu tema de proiectare. Cladirea va deservi si zona de Food Court
(CN-FC) pe durata organizarii evenimentelor.

4. Numaérul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fati estimam urmatorul nivel de utilizare:

- AU 1368 mp
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- Utilizatori - variaza in functie de evenimentele organizate in Food Court
- Total angajati: maxim 10 persoane

Evaluare financiara

- B600€/mp
- 1.463.873 € valoarea totala de investitie

CE - BSE Baraca Bastion Sud-E u de vinuri
Aceasti structurd reprezintd o componenta a sistemului defensiv de fortificatii al
inelului 1, tinnd cont de faptul ca bastionul B1 era bastionul cel mai probabil sa fie atacat
in cazul unui asediu. Corpul este realizat pe o structura portantd din ziduri foarte groase
din caramid&, cu deschideri mici Tn interiorul galeriilor. Se estimeaza o suprafatd construita
a zidurilor de aproximativ 40% din aria construitd totald. Zidurile exterioare au o inclinatie
de aproximativ 10 grade si au o structurd asemanatoare cu zidurilor de fortificatii din
exteriorul incintei. Invelitoarea este realizatd din pamant Tn acelasi mod in care regasim gi
inelul 1 de fortificatii. invelitoarea prezinta depuneri de compost cét i vegetatie crescuta
aleator. In unghiul obtuz al corpului, spre interiorul cetatii, existd o scard de acces la
nivelul Tnvelitorii. Accesul n interior nu a fost posibil.
Tn interior spatiile ar putea fi boltite, pe un singur nivel, cu zidarie aparenta.
Cladirea are urméatoarele caracteristici tehnice:
- Regim de naltime Parter
- Aria Construita: 2555,16 mp
- Aria Construitd Desfasurata: 2555,16 mp
- Aria Util3 estimata: 1533 mp
- cladirea este in plan de form& de var de sdgeatd, avand dimensiunea
aproximativa de 110 x 50 m, grosimea propriu-zisa a cladirii fiind de 25 m

Situatia existenta

Cladirea este folositd in momentul de fata de catre MApN.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale. Existad degradari locale la nivelul
paramentului de zidarie.

Stratul de compost adunat de-a lungul timpului a schimbat profilul istoric al

invelitorii
Nu se cunoaste caracterul spatiilor interioare.

Propunerea de interventie
1. Se recomanda consolidari structurale intericare dupd caz, in conformitate cu

tema de proiectare.,
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2. Se va indepérta vegetatia crescuta aleator si stratul de compost. Invelitoarea se
va aduce la forma profilului original. Ziddria interioard si exterioard va fi retesutd si
completata. Se vor reface boltile interioare.,

3. Destinatia propusé este cea de Curte de vinuri. Spatile interioare vor fi
amenajate pentru comercializarea de vinuri. Unele galerii interioare pot fi folosite ca spatii
pentru degustare de vinuri, sau ca spatii de reprezentata ale producatorilor de vin. Se va
reface scara de acces la nivelul invelitorii, dar nu se recomanda folosirea acesteia decat
pentru intretinere curentd. Se va amenaja si spatiul dintre corpul Baracii si inelul 1, Tn
conformitate cu tema de proiectare. Cladirea va deservi si zona de Food Court (CN-FC)
pe durata organizarii evenimentelor.

4. Numérul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fat estimam urmatorul nivel de utilizare:

- AU 1533 mp
- Utilizatori - variaza in functie de evenimentele organizate n Food Court
- Total angajati: maxim 10 persoane

Evaluare financiard
- B600€/ mp
- 1.639.535.€ valoarea totala de investitie

CE - | Infirmerie / Acces + Lobby Teatru Experimental
Cladirea se afla in spatele Manastirii Franciscane si este o structurd n regim parter,
in forma de U, construitd Tn mijlocul sec XIX. Avancurtea este inchisa printr-un gard plin de
inéltime redusa, cu o Poarté Principald pe mijloc. Poarta are un fronton de zidarie. Peretii
cladirii sunt compusi din zidarie portanta din caramida cu o sarpanta din lemn acoperitd cu
tigia ceramica. Structura zidariei prezintd degradari minore, infiltratii si degradar minore la
nivelul suprafetelor interioare si exterioare. Sarpanta este partial colapsata. Infirmeria este
orientata pe directia N-S si nu a mai folosita de cel putin 30 de ani.
Cladirea are urméatoarele caracteristici tehnice:
- Regim de inaltime Parter
- Aria Construita: 758 mp
- Aria Construita Desfasurata: 758 mp
- Aria Utila estimata: 650 mp
- cladirea este in plan de form&@ de var de sédgeatd, avand dimensiunea
aproximativa de 18.6 x 44 m, grosimea propriu-zisa a cladirii fiind de 25 m

Situatia existents
Cladirea nu este folosita Th momentul de fata de cétre MApN.
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Nu sunt prezente semne de degradari structurale decat la nivelul sarpantei. Exista
degradari locale la nivelul paramentului de zidarie.
Spatiul interior prezintd degradari minore la nivelul suprafetelor finisate

Propunerea de interventie
1. Cladirea se va conserva ca perimetri cu golirea diviziunilor interioare $i

fndepértarea planseului pentru a face sarpanta vizibila.

2. Structura se va consolida pentru aceastd formula de utilizare conform& cu noua
destinatie.

3. Infirmeria va deveni lobby-ul de acces pentru sala de teatru experimental
(CN-STE) si va contine spatii care deservesc functiunea principald (garderobd, recepfie,
grupuri sanitare, etc.). Se recomanda ca proiectul de interventie pe cladirea existenta si
proiectul salii de teatru experimental s& fie realizat de o singura echipé de proiectare.

4. Numdarul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fat3 estimam urmatorul nivel de utilizare:

- Aria Utila estimata: 650 mp

- Numarul utilizatorilor este determinat de modul de utilizare al Salii de Teatru
Experimental

- Total angajati: maxim 3 persoane

Evaluare financiara
- 600€/mp
- 494 616 € valoarea totala de investitie

Cladri construi MApN: CE-MA1, CE-MA2, CE-MA3, CE-MA4

n ultimele decenii in interiorul incintei au fost edificate un numéar de 4 corpuri de
cladire care deservesc activitatile MApN. Nu se cunosc functiunile exacte ale acestora, dar
din observatiile la fata locului, s-a constatat c& acestea nu prezinta valori patrimoniale sau
estetice deosebite. Pentru a nu afecta conceptul general de interventie in Cetate, s-a
considerat ca cea mai buna solutie de interventie este de a le demola.

Astfel avem urmatoarele cladiri cu indici tehnici:

- toate cladirile sunt In regim de indllime Parter, cu invelitoare din tigla
ceramica

- Corp cladire 2 - MApN - CE-MAZ2, Aria construitd 500 mp, Aria construita
desfasurata 500 mp

- Corp cladire 2 - MApN - CE-MA2, Aria construitd 860 mp, Aria construita
desfasuratd 860 mp
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- Corp cladire 3 - MApN - CE-MAS3, Aria construitd 860 mp, Aria construit3
desfasurata 860 mp

- Corp cladire 4 - MApN - CE-MA4, Aria construitd 260 mp, Aria construitd
desfasurata 260 mp

Evaluare financiara
- 30€/mp
- 86.494 € valoarea totala de investitie

Inelul 1 de fortificatii (I1) si zonele de jnterventie

Inelul 1 de fortificatii at Cetatii Aradului este o forma stelaté cu 6 colturi determinat3
ca organizare spatiald de principiile de aparare specifice perioadei in care a fost construita
Cetatea. Astfel, pornind de la o forma idealda concentricd a unei cetati de tip Vauban,
Cetatea Aradului a fost morfatd in functie de considerentele topologice si hidrologie la
momentul edificarii. Mai exact, Raul Mures n secolul XVIII avea o altd distanta fata de
zona peninsularé pe care se afld acum cetatea. Raul fiind mult mai aproape de centrul
cetatii, pe laturile de Est si Vest, au determinat transformarea formei ideale de cerc a
cetatii, Intr-un ovoid pe cu axa generatoare pe directia NV-SE, cu zona dinspre uscat mai
larga si zona dinspre centrul orasului mai ingustd. Aceasta conditionare a determinat o
serie de alterari a randurilor succesive ale fortificatiei, care desi respectd principiile de
proiectare a fortificatiilor specifice perioadei, implicd redimensionari ale acestora. Inelul 1,
Bastioanele, Ravelinele si restul fortificatiile sunt organizate concentric si radial, conform
unei scheme foarte bine definite, dar care nu se bazeaza pe principii de simetrie partiala
sau totala, ci pe unghiuri de tragere si posibilititile tehnice de apérare, in raport cu
topografia locului.

Inelul 1 este fortificatia cea mai Thaltd a sistemului defensiv, in raport cu nivelul de
célcare al incintel. Pe masura ce fortificatiile sunt mai indepartate din centru, acestea scad
in Tnéltime. Inelul 1 este compus din 3 zone cu caractere specifice:

- varfurile exterioare (cod C1-C6), sunt structuri de zid&rii umplute cu pamant
compactat §i stabilizat cu sisteme de contraforti la interior, acoperiti cu
pamant, Varfurile au o terminaiie evazata, punct din care incep dispunerile
galeriilor perimetral

- galerii unicelulare pe toatd latimea zidurilor inelului I, pe zonele dintre
varfurile exterioare cetatii. In varfurile concave ale inelului, sunt dispuse céte
2 scéri elicoidale cu trepte din piatra si pereti circulari din zidarie. Orientarea
scarilor la nivelul superior al inelului este spre varfuri. Se estimeazd un
humar de aproximativ 180 de galerii de dimensiuni asemanatoare,
deschiderea acestora fiind de aproximativ 4,5 m. Varfurile interioare contin o
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singura galerie intre cele doua intrari de la scéri care reprezinta legatura cu
spatiile interioare ale Bastioanelor.

- Zonele de acces in cetate, cele doua intrari istorice, pozitionate in SV (acces
principal) si NE cetéti, contin pe langa un culoare generos de intrare, si
rampe de acces la nivelul superior al inelului de o parte si alta.

CE - ACSV - Poarta Acces Sud-Vest

Accesul principal in cetate se realizeaza prin colful C3 al fortificatiei, care este legat
de aparatul de acces major spre centrul orasuiui. Zona de acces este compusa dintr-un
culoar larg care leaga fata interioara si exterioara a peretilor inelului 1. In zona dinspre
incintd se regasim un vestibul exterior cu 3 deschideri boltite cu arce in plin cintru. O parte
din spatiile vestibulului au fost inchise partial sau complet cu zidarie de cardmida tencuita
inauntrul carora se aflad punctul de control in cetate. Arcul dinspre Nord al vestibului este
complet obturat de zidarie. Culoarul de intrare este realizat din pereti plini de zidérie,
terminate cu tavan cu bolfi in plin cintru cu dublouri suplimentare dispuse la pas regulat.
Peretii laterali au nise cu cupole. Deschiderea principald se termina la partea superioara
cu o cornisd cu un fronton triunghiular. Frontonul este terminat la partea inferioara cu o
cornisa cu console duble cu denticuli. Peste deschiderea centrald exista un scut cu un
panou denticular care avea o stema. Vestibulul este compus dintr-un portic care esie
flancat stdnga dreapta de spatii boltite cu ferestre cu arce oarbe si cheie de arc. Cornisa
portii depadseste cu aproximativ 1 m cornisa inelului 1. Deschiderea principald este
evazata la baza pentru montarea portii (care nu mai exista in acest acces).

De-o parte si de alta a aparatului de acces existd rampe care leaga cota de calcare
a incintei cu cota superioara a inelului.

Nu a fost posibil accesul in spatiile inchise alte aparatului de acces.

Aparatul de acces are urmatoarele caracteristici tehnice:

Regim de inaltime Parter

Aria Construita: 865 mp (culoar de acces, vestibul, spatii laterale)
Arla Construita Desfasurata: 865 mp

Aria Utila estimata; 520 mp

Situatia existentd

Cladirea este folositd in momentul de fata de catre MApN.

Suprafetele bosate exterioare au fost tencuite si zugravite de mai multe ori in
culoarea alba. Existd exfolieri si degradari a suprafetelor exterioare. Nu s-au putut
identifica tamplarii orginale.

O parte din spatiile deschise ale vestibulului au fost inchise partial sau complet cu
zidarie.
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Nu sunt prezente semne de degradari structurale decét la nivelul sarpantei. Exista
degradari locale la nivelul paramentului de zidarie.

Fatadele zonelor de acces sunt realizate din piese de gresie roscata de provenienta
necunoscuta care sunt acoperite cu tencuiald si/sau vopsite cu alb. Gresia friabila prezinta
exfolieri locale si degradari al profilaturilor mai fine precum si ciobituri sau urme de lovituri.

Spatiul interior prezintad degradari minore la nivelul suprafetelor finisate

Nu exista degradéri majore, doar fisuri mici in arce si Tn boltile de caramida/

Propunerea de interventie
1. Cladirea se va consolida acolo unde este cazul, in urma expertizei structurale si

in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurald se va realiza prin injectare
si sigilarea fisurilor in bolli si in perefii laterali (acolo unde este cazul).

2. Suprafetele intericare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei interioare de straturife de tencuiald. Vestibului va fi degajat de peretii de
compartimentare. Se vor rezolva problemele de infiltratii la spatiile interioare acolo unde
este cazul. elementele de gresie din fajade vor fi stabilizate. Se vor Thlocui si completa
piesele, profilele si mulurile ,sterse” sau care nu se mai recunosc. Refacerea portilor
(urménd modelul de valet existent).

3. Poarta de acces isi pastreazéa funciiunea de aparat de acces tn incinta cetatii, cu
mentiunea ca spatiile interioare din zonele laterale ale vestibulului, vor fi folosite pentru
activitati ce tin de control, monitorizare si securitate a cetatii.

4. Numarul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fata estim&m urmatorul nivel de utilizare:

- Aria Utila estimata: 520 mp
- Total angajati: maxim 3 persoane

Evaluare financiara

- 650€/mp
- 562.250 € valoarea totala de investitie

CE - ACNE - Poarta Acces Nord-Est

Accesul secundar n cetate se realizeaza prin colful C6 al fortificatiei, care este
legat de aparatul de acces major spre zona aiuvionara in NE cetdtii. Zona de acces este
compusd dintr-un culoar larg care leagé fata interioara si exterioara a peretilor inelului 1. Tn
zona dinspre incintd se regasim un vestibul exterior cu 3 deschideri boltite cu arce in plin
cintru. O parte din spatiile vestibulului au fost inchise pariial sau complet cu zidarie de
caramida tencuitd tnauntrul carora se afla punctul de control in cetate. Culoarul de intrare
este realizat din pereti plini de zidarie, terminate cu tavan cu bolli in plin cintru cu dublouri

52




ANDREESCU & GAIVORONSCHI DINU DAN - RAZVAN

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
S Noud. mr 12, com. Ghroda, Judot Himis

S.R.L. Alv. TUV cu d1sa2e76
300085 TIMISOARA Pda Sf. Gheorghe nr 4, et2, ap.10, e ™" [orr Mot oyl
Reg.Com.J35/2735/91, cod fiscal RO 1823188, cont IBAN RON esbear rrm = . O '
Alpha Bank RO75BLICU589501212511R0OC1, cont IBAN EUROQ
Alpha Bank RO32BUCUSE8501212511EUDT cont [BAN Trezorerie
RO3ISTREZE215089XXX002105, tel: 0256-306042, fax: 0256-430003
email: andregaivo@gmail.com A SNOEBEECU-SEIVOIO RS DO

suplimentare dispuse la pas regulat. Peretii laterali au nise cu cupole. Deschiderea
principald se termind la partea superiocard cu o cornisd cu un fronton triunghiular.
Frontonul este terminat la partea inferioard cu o cornisd cu console duble cu denticuli.
Peste deschiderea centrald exista un scut cu un panou denticular care avea o stema.
Vestibulul este compus dintr-un portic care este flancat stanga dreapta de spatii boltite cu
ferestre cu arce oarbe si cheie de arc. Cornisa poriii depaseste cu aproximativ 1 m corniga
inelului 1. Deschiderea principala este evazata la baza pentru montarea portii (care nu mai
exista in acest acces).
De-0 parte si de alta a aparatului de acces existd rampe care leaga cota de célcare
a incintei cu cota superioara a inelului.
Nu a fost posibil accesul in spatiile inchise alte aparatului de acces.
Aparatul de acces are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Regim de inaltime Parter
- Aria Construitd: 930 mp (culoar de acces, vestibul, spatii laterale)
- Aria Construitd Desfasurata: 930 mp
- Aria Utila estimata: 558 mp

Situatia existents

Cladirea este folositd doar partial in momentul de fata de catre MApN.

Suprafetele bosate exterioare au fost tencuite si zugravite de mai multe ori in
culoarea alba. Existd exfolieri si degradari a suprafetelor exterioare. Nu s-au putut
identifica tAmplarii originale, decét jumatate din poarta care se deschide spre exterior. Se
pastreazd un valet al usii batante cu balamalele originale.Usa este formata din dulapi de
lemn de esentd tare peste care sunt prinse Tn nituri foi de tabla groasa.

O parte din spatiile deschise ale vestibulului au fost Thchise partial sau complet cu
zidarie.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale decat la nivelul sarpantei. Exista
degradari locale la nivelul paramentului de zidérie.

Fatadele zonelor de acces sunt realizate din piese de gresie roscata de provenienta
necunoscutd care sunt acoperite cu tencuialé si/sau vopsite cu alb. Gresia friabila prezinta
exfolieri locale si degradari al profilaturilor mai fine precum si ciobituri sau urme de lovituri.

Spatiul interior prezintd degradari minore la nivelul suprafetelor finisate

Nu existd degradari majore, doar fisuri mici in arce si Tn boltile de caramida/

Propunerea de interventie
1. Cladirea se va consolida acolo unde este cazul, in urma expertizei structurale si

in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurala se va realiza prin injectare
si sigilarea fisurilor in bolti si Tn peretii laterali (acolo unde este cazul).
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2. Suprafetele interioare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei intericare de straturile de tencuiald. Vestibului va fi degajat de peretii de
compartimentare. Se vor rezolva problemele de infiltratii la spatiile interioare acolo unde
este cazul. elementele de gresie din fatade vor fi stabilizate. Se vor Tnlocui si completa
piesele, profilele si mulurile ,sterse” sau care nu se mai recunosc. Refacerea portilor
(urmand modelul de valet existent), In functie de obiectivele trasate in tema de proiectare,
se poate conserva sau restaura usa de acces existenta

3. Poarta de acces isi pastreaza functiunea de aparat de acces in incinta cetaii, cu
mentiunea cd spatiile interioare din zonele laterale ale vestibulului, vor fi folosite pentru
activitati ce tin de control, monitorizare si securitate a cetatii.

4. Numarul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactarii temei de
proiectare. In momentul de fata estima&m urmaétorul nivel de utilizare:

- Aria Utila estimata: 520 mp
- Total angajati: maxim 3 persoane
Evaluare financiard
- 650€/mp
- 604.500 € valoarea totala de investitie

C - Colturi fortificatii Inel 1 (inel interior)

Varfurile exterioare (cod C1-C6), sunt structuri de zidarii umplute cu pamant
compactat si stabilizat cu sisteme de contraforti la interior, acoperiti cu pdmant. Varfurile
au o terminatie evazatd, punct din care Tncep dispunerile galeriilor perimetral. Colturile C3
si C6 contin douad rampe de acces la nivelul incintei. Tn aceste colturi existd aparate de
acces Tn incinta.

Colturile au urmaétoarele urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de Tnhéltime Parter (H cornisd ~8 m de la CTS Tn incinta)
- Aria Construita: 27787 mp (cu zone de pamant compactat)
- Aria Construitd Desfagurata: 27787 mp (cu zone de pdmant compactat)

Situatia existentad

De-a lungul timpului, din lipsd de intretinere curentd, s-a acumulat pamant si
compost de la vegetatia crescutd abundent si aleator. Mai mult de atat, anumite zona
dinspre NV contine vegetatie abundentd pe inelul 1.

Suprafata zidurilor nu contine degradari structurale majore in zonele vizitate. Exista
in schimb, degradari minore de suprafata la ziduri care necesita interventii locale. Pe zidul
exterior exista limitat vegetatie parazitd si atac biologic (vegetatie, muschi, licheni)
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Propunerea de inferventie
1. Zidurile se vor consolida acolo unde este cazul, in urma expertizei structurale si

in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurala se va realiza prin injectare
si sigilarea fisurilor Tn bolti i in peretii laterali {acolo unde este cazul).

2, Suprafetele interioare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei de straturile de tencuiald acolo unde exista. vV

3. In cotturile nivelului 1 vor fi amenajate locuri de stat cu vegetatie de inaltime
medie, care sunt legate intre ele de promenada perimetrald de pe inelul 1.

Eval financiars

- se vor consulta tabele cu datele tehnice propuse

Inelul 1 are in perimetrul sdu galerii unicelulare pe toata latimea zidurilor, in zonele
dintre variurile exterioare cetati. Tn varfurile concave ale inelului, sunt dispuse cate 2 scari
elicoidale (FE-SC) cu trepte din piatra si pereti circulari din zidarie. Scérile elicoidale sunt
introduse in cilindri de zidarie plica cu invelitoare de forma conica din caramida. Tn varful
invelitorii se afld un capac din lemn din piatrd, cu rol de lestare. lesirea la nivelul inelului 1
se realizeaz3 printr-un ancadrament de piatra incastrat in zidaria plina. Orientarea scarilor
la nivelul superior al inelului este spre varfuri inelului. In coliul concav din NE inelului 1,
peste scara din dreapta s-a construit in perioada comunistd un turn de apa (CE-TA). Se
estimeazd un numdr de aproximativ 180 de galerii de dimensiuni asemanatoare,
deschiderea acestora fiind de aproximativ 4,5 m. Vérfurile interioare contin o singura
galerie intre cele doua intrari de la scari care reprezintd legatura cu Bastioanele. O parte
din galerii sunt inca in folosinta de catre MApN.

Galeriile vizitate sunt spatii boltite cu pereti din zidarie plina de caramida cu dublouri
in unele cazuri. Conform releveelor istorice, existé posibilitatea ca o parte din galerii sa fie
conectate intre ele.

Turnul de apa (CE-TA) este construit peste scara elicoidald pastrand-o intacta.
Acesta este de forma usor conica, varful terminandu-se cu un cilindru de zidérie plina care
actiona ca rezervor de apa. Nu se cunoaste structura spatiului interior al turnului, peretele
principal este format cel mai probabil din zid&rie portanta din caramida cu stalpi din beton
armat. Perimetral fatd de peretii sunt dispusi contraforti din ciramida plind cu console de
zidarie care sustin un planseu din beton armat al cilindrului.

Nu au fost vizitate toate galeriile.

Aparatul de acces are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de inaltime galerii Parter
- Aria Construitd: 37300 mp (culoar de acces, vestibul, spatii laterale)
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- Aria Construitd Desfasurata: 37300 mp
- Aria Utila estimat&: 22380 mp (40% din aria construita sunt peretii din zidarie
portanta)

- Regim de inaltime scari: P+1E
- Aria Construitd 600 mp
- Aria Construitd Desfasuratd 1200 mp

- Regim de inaltime turn de apa: P+5E
- Aria Construita 50 mp
- Aria Construita desfasuratd 250 mp

Situatia existenta

Galeriile sunt folosite doar partial in momentul de fata de cétre MApN.

Suprafetele exterioare aparente de caramidd plinad au fost partial tencuite si
zugravite de mai multe ori Tn culoarea albd. Exista exfolieri si degraddri locale a
suprafetelor exterioare. Nu s-au putut identifica tAmplarii originale.

O parte din galerii au fost nchise partiat sau complet cu zidarie.

Nu sunt prezente semne de degradéri structurale. Exista degradari locale la nivelul
paramentului de zidarie.

Suprafata peretilor exteriori este inclinata iar a peretilor interiori este verticala.
Peretii se termina in zona superioara cu o cornisa continua din zidarie.

Spatiul interior prezinta degradari minore la nivelul suprafetelor finisate.

Nu exista degradéari majore, doar fisuri mici in arce si in boltile de caramida.

Propunerea de interventie

1. Galeriile, scarile si turnul de apa se vor consolida acolo unde este cazul, in urma
expertizei structurale si in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurals se
va realiza prin injectare si sigilarea fisurilor Tn bolti si n peretii laterali (acolo unde este
cazul).

2. Suprafetele interioare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei interioare de straturile de tencuiald. Se vor rezolva problemele de infiltratii la
spatiile interioare acolo unde este cazul. elementele de gresie din fatade vor fi stabilizate.
Se vor inlocui si completa piesele, profilele si mulurile ,sterse” sau care nu se mai
recunosc. in functie de obiectivele trasate in tema de proiectare, se pot conserva sau
restaura intrarile originale in galerii. in galeriile care se pun in functiune, in locurile unde
este cazul, se vor rostui zidariile. Se vor elimina tamplariile noi de |a galerii si intrérile vor fi
inchise temporar pana la punerea in functiune a galeriilor. Se vor elimina elementele
parazitare antropice care nu au legdturd cu structura originald a galeriilor. Tn locurile
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considerate adecvate, vor fi instalate lifturi pentru persoane, care s facé legatura cu
nivelul de calcare al inelului 1. Deasupra galeriilor vor fi eliminate straturile de compost
sau pamant care s-a acumulat de-a lungul timpului, pentru a se aduce profilul terenului la
unul asemanator cu cel original. Inelul 1 va contine o promenada perimetrala care leaga
varfurile fortificatiei si zonele de acces dinspre incintd. Se vor elimina copacii i vegetatia
crescuta aleator pe suprafata superioara a inelului 1.

3. Zonele afectate puternic de degradari vor fi consolidate urgent in functie de
prioritatile Grupului de management, se vor reabilita partial i etapizat zonele cele mai
importante. Galeriilor vor fi utilizate partial in functie de nevoile generate de functiunile
apropiate

Se recomanda regenerarea si punerea in functiune a 7000 de mp, in zonele cheie,
din suprafata totala a galeriilor.

Muzeul digital din SE, dispune de o suprafata construita de 350mp

Spatiul de targuri si evenimente dispune de o suprafata construita de 1400 mp

Accesul din SV dispune de o suprafata construita de 1077 mp

Spatiile pentru reconstituiri istorice si reactanti dispun de o suprafata construita de
857 mp

Zona de acces de NV dispune de o suprafata construita de 857 mp

Piata de Nord dispune de o suprafata construita de 720 mp

Accesul din NE dispune de o suprafata construita de 967 mp

Piata Expozitiitor dispune de o suprafata construita de 730 mp

4. Numarul de utilizatori si personal va fi stabilit in urma redactérii temei de
proiectare a functiunilor Tnvecinate

Evaluare financiara
- 150 €/ mp - Galerii nealocate

4.060.974 € valoarea estimata de investitie
350 € / mp - Galerii alocate

2.612.793 € valoarea estimata de investitie
500 € / mp -Turn de apa

136,900 € valoarea estimaia de investitie
110 € / mp - Scari existente inel interior
138.580 € valoarea estimata de investitie

B - Bastioane (B1-B6)

Bastioanele cettii sunt fortificatiile Tn forma de varf de sageatd, pozifionate ntre
colturile inelului 1, orientate spre exteriorul cetdtii. Acestea au o forma tipologica identica,
dar diferentiate ca suprafatd Tn functie de configuratia inelului 1. Bastioanele sunt
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compuse din 2 parti interconectate. Varful spre exterior este de forma triunghiulara si mai
evazat, iar a doua parte este de forma aproximativ pentagonald, cu 2 laturi paralele cu
zona galeriilor inelului 1 si 2 laturi perpendiculare pe acesta. Latura de bazi a
pentagonului se suprapune cu baza triunghiului din varf.

Bastioanele sunt casete de zidarie umplute cu pamant stabilizat cu galerii interioare
de mici dimensiuni dispuse perimetral, in zona pentagonald. Accesul in aceste galerii se
realizeaza printr-un culoar de trecere care leaga incinta cetatii, prin inelul 1, de bastion.
Varful bastioanelor este o caseta de zidarie groasa cu pereti interiori cu rol de stabilizare a
terenului. Peretii interiori sunt dispusi in registre perpendiculare pe laturile exterioare ale
triunghiului si contin talpi de zidarie paralele cu laturile. Galeriile perimetrale in zona
pentagonala au guri de tragere pentru tunuri, dispuse cu iesiri care variazd ca unghi,
pentru protejarea flancurilor inelului 1.

in sistemul original de aparare, Bastioanele si Ravelinele erau conectate inire ele
prin pasaje cu pereti grosi din zidarie.

Nu a fost posibil accesul in bastioane.

Zona bastionara are urmatoarele caracteristici tehnice;

- Regim de inaltime Parter

- Aria Construita: 74404 mp

- Aria Construitd Desfasuratd: 74404 mp

- Aria Utila estimata totala in basticanele B2, B3, B5 si B6: 3700 mp (90% din
aria construitad sunt peretii din zidarie portanta si pAmant compactat)

Situatia existents

Bastioanele sunt folosite doar partial in momentul de fata de citre MApN.

Suprafetele exterioare aparente de caramida plind nu au fost tencuite si zugravite.
Exista exfolieri si degradari locale a suprafetelor exterioare. Nu s-au putut identifica
tamplarii originale.

O parte din galerii au fost inchise partial sau complet cu zidérie, unele dintre ele
este posibil sa fi colapsat. In unele zone, s-au putut observa perforatii relativ recente in
bastioane.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale din exterior, Existd degradari
locale la nivelul paramentului de zidarie.

Suprafata peretilor exteriori este Inclinata. Peretii se termina in zona superioara cu
o cornisa continua din zidarie,

Profilul terenului sistematizat de pe bastioane s-a pierdut complet din cauza
acumularii de pamént, compost si vegetatie crescuta aleator.

Propunerea de interventie
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1. Galeriile se vor consolida acolo unde este cazul, in urma expertizei structurale si
in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurald se va realiza prin injectare
si sigilarea fisurilor Tn bolti si in peretii laterali (acolo unde este cazul).

2. Suprafetele interioare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei interioare de straturile de tencuiald. Se vor rezolva problemele de infiltratii la
spatiile intericare acolo unde este cazul. Elementele de gresie din fajade vor fi stabilizate.
Se vor inlocui si completa piesele, profilele si mulurile ,sterse” sau care nu se mai
recunosc. In functie de obiectivele trasate in tema de proiectare, se pot conserva sau
restaura intrarile originale n galerii. In galeriile care se pun in functiune, in locurile unde
este cazul, se vor rostui zidariile. Se vor elimina tamplariile noi de la galerii si intrarile vor fi
inchise temporar pand la punerea in functiune a galeriilor. Se vor elimina elementele
parazitare antropice care nu au legaturd cu structura originaléd a galeriilor. Tn locurile
considerate adecvate. Deasupra bastioanelor vor fi eliminate straturile de compost sau
pamant care s-a acumulat de-a lungul timpului, pentru a se aduce profilul terenului la unul
asemandator cu cel original. Se vor elimina copacii si vegetatia crescutd aleator pe
suprafata superioara a bastioanelor.

3. Din cele 6 bastioane, doar 2 vor avea o functiune definita. Consideram ca
suprafetele de fortificatii sunt mult prea extinse ca sa poata fi Intrebuintate corespunzator
in momentul de fatd. Astfel, doar bastionul B1 si bastionul B4 vor avea interventii de
arhitecturd pe ele. Interventiile specifice de arhitectura sunt definite in capitolul 6.2 al
prezentei documentatii.

Cu toate acestea, pe toate bastioanele se vor aplica urmatoarele interventii:

Bastioanele care nu vor avea introduse functiuni noi, nu vor fi accesbile publicului.
Acestea vor fi curdtate de pamantul acumulat si amenajate peisager cu interventii
minimale asupra sistematizarii terenului.

Zonele afectate puternic de degradari vor fi consolidate urgent. In functie de
prioritatile Grupului de management, se vor reabilita parfial si etapizat zonele cele mai
importante. Galeriilor vor fi utilizate partial Tn functie de nevoile generate de functiunile
apropiate. ntr-o primad etapd nu se recomandd introducerea unor activitidti decat Tn
bastioanele B1 si B4.

Evaluare financiara
- bastioanele si raveline din cetate au o parte din interventii comune. Acestea pot fi
consultate Tn tabelul cu costurile estimate si in capitolul 6.3 al prezentei

documentatii

R - Raveline (R1-R12)
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Ravelinele cetatii sunt fortificatile Tn forma de triunghi cu 2 varfuri taiate. Acestea
au o forma tipologica identica, dar diferentiate ca suprafatd in functie de configuratia
inelului 1 si a bastioanelor de care apartin. Varful ravelinelor este o caseta de zidarie
groasd din cardmidd umplutd cu pimant. In zona inferioara, din releveele istorice putem
diferentia galerii boltite cu stalpi desi si grosi din caramida. Accesul in aceste galerii se
realizeaza printr-un culoar de trecere care leaga ravelina de bastion. VAarful ravelinelor
este o caseta de zidarie groasa cu pereli interiori cu rol de stabilizare a terenului. Peretii
interiori sunt dispusi in registre pe laturile exterioare ale. Galeriile perimetrale au guri de
tragere pentru tunuri, dispuse cu iesiri care variaza ca unghi, pentru protejarea flancurilor
bastioanelor si a colturilor inelului 1.

In sistemul original de apérare, Bastioanele si Ravelinele erau conectate Tntre ele
prin pasaje cu pereti grosi din zidarie.

Nu a fost posibil accesul in raveline.

Zona bastionara are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Regim de Tnaltime Parter

- Aria Construita: 22344 mp

- Aria Construitd Desfasurata: 22344 mp

- Aria Utild estimatd totald Tn ravelinele R1-R12: 3350 mp (85% din aria
construita sunt peretii din zidarie portanta si pAmant compactat)

Situatia existents

Ravelinele sunt folosite doar partial in momentul de fati de catre MApN.

Suprafetele exterioare aparente de cardmida plina nu au fost tencuite si zugravite.
Existd exfolieri si degradari locale a suprafetelor exterioare. Nu s-au putut identifica
tampiarii originale.

O parte din galerii au fost Tnchise partial sau complet cu zidarie, unele dintre ele
este posibil sa fi colapsat. In unele zone, s-au putut observa perforatii relativ recente in
raveline.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale din exterior. Existd degradari
locale la nivelul paramentului de zidarie.

Suprafata peretilor exteriori este inclinata. Peretii se termind in zona superioara cu
0 cornisa continua din zidarie.

Profilul terenului sistematizat de pe raveline s-a pierdut complet din cauza
acumularii de paAmant, compost si vegetatie crescuta aleator.

Propunerea de inferventie

1. Galeriile se vor consolida acolo unde este cazul, Tn urma expertizei structurale si
in conformitate cu tema de proiectare. Consolidarea structurald se va realiza prin injectare
si sigilarea fisurilor in bolti si In peretii laterali (acolo unde este cazul).
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2. Suprafetele interioare si exterioare vor fi aduse la stadiul original prin curafarea
zidariei interioare de straturile de tencuiald. Se vor rezolva problemele de infiltratii la
spatiile interioare acolo unde este cazul. Elementele de gresie din fatade vor fi stabilizate.
Se vor inlocui si completa piesele, profilele si mulurile ,sterse” sau care nu se mai
recunosc. In functie de obiectivele trasate in tema de proiectare, se pot conserva sau
restaura intrarile originale in galerii. In galeriile care se pun in functiune, in locurile unde
este cazul, se vor rostui zidariile. Se vor elimina tdmpléariile noi de la galerii si intrarile vor fi
inchise temporar péna la punerea in functiune a galeriilor. Se vor elimina elementele
parazitare antropice care nu au legturd cu structura originald a galeriilor. Tn locurile
considerate adecvate. Deasupra ravelinelor vor fi eliminate straturile de compost sau
pamant care s-a acumulat de-a lungul timpului, pentru a se aduce profilul terenuiui la unul
asemanator cu cel original. Se vor elimina copacii si vegetatia crescuta aleator pe
suprafata superioara a ravelinelor.

3. In proiectul actual de interventie, ravelinele nu au o functiune definita.
Fortificatiile sunt mult prea extinse ca sé poata fi intrebuintate corespunzator in momentul
de fatd. Astfel, ravelinele R1 si R2 vor fi folosite ca spatii expozitionale si peisajere
atribuite Muzeului din bastionul B1. Interveniiile specifice de arhitecturé sunt definite in
capitolul 6.2 al prezentei documentatii.

Cu toate acestea, pe toate ravelinele se vor aplica urmatoarele interventii:

Bastioanele care nu vor avea introduse functiuni noi, nu vor fi accesibile publicului.
Acestea vor fi curatate de pdmantul acumulat si amenajate peisajer cu interventii minimale
asupra sistematizarii terenului.

Zonele afectate puternic de degradari vor fi consolidate urgent. in functie de
prioritdtile Grupului de management, se vor reabilita partial si etapizat zonele cele mai
importante. Galeriilor vor fi utilizate partial in functie de nevoile generate de functiunile
apropiate. Intr-o prima etapad nu se recomanda introducerea unor activitati, decat in
ravelinele R1 si R2.

Ev re financiara
- bastioanele si raveline din cetate au o parte din interventii comune. Acestea pot fi
consultate Tn tabelul cu costurile estimate si in capitolul 6.3 al prezentei

documentatii

Fortificatii si santuri exterioare (S1 - Sant interior, i2 - Inel de fortificatii
exterioare, IE - Fortificatii continue de pamant, IE’ - Fortificatii independente
de pamant inel exterior, SE - Sant exterior. T-Taluz fortificatii exterioare)

Sistemul de fortificafii exterior inelului | (1) este compus din zone de paméant
sistematizat si stabilizat, organizate concentric fatd de incinta cetétii (mai putin Bastioanele
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si Ravelinele detaliate anterior). Aceste zone nu contin spatii interioare, decét unele tunele
de Tntretinere care nu au putut fi identificate ca pozitie in acest moment. Fortificatiile
acestea aveau rolul dublu de a Tngreuna cucerirea cetatii de catre o armata care asedi si
de a permite soldatilor care erau asediati de a porni contraatacuri fulgeratoare.

Ca organizare spatiald si topologica, aceste sisteme pastrau configuratia radiala
care a determinat pozifionarea bastioanelor si a ravelinor, cu mentiunea ca varfurile
fortificatiilor se multiplicd pe masurd ce ne indepartam de incintd. In aceeasi masura,
taluzurile si santurile de aparare scad in complexitate si indltime, o parte din taluzuri fiind
doar valuri de pdmént consolidat doar pe partea interioara cu pereti din zidarie.

Pe masura ce fortificatile sunt mai indepartate din centru, acestea scad in haltime.
In urma studiului releveelor istorice si pentru simplificarea orientarii in spatiu, s-au
identificat urmatoarele zone:

- 8l -Sant Interior

- 12 - Inel de fortificatii exterioare, Inel 2 (contine fortificati de paméant
continue si independente)

- [E - Fortificatii continue pamant inel exterior (IE1-IE15)

- IE’ - Fortificatii independente de pamant inel exterior (IE'1-1E’9)

- SE - $ant exterior

- T - Taluzuri fortificatii exterioare (T1-T46)

In acest capitol vor fi tratate doar interventiile ce tin de ziduri si sistematizarea pe
verticala a terenului. Interventiile de peisagistica sunt detaliate in capitolul 6.3 al prezentei
documentatii.

Toate aceste sisteme defensive au aceleasi tipologii de probleme si vor suferi
aceleasi interventii.

Situatia existentd

Suprafetele exterioare aparente de cdramida plina nu au fost tencuite si zugravite.
Existd exfolieri si degradari locale a suprafetelor exterioare. Nu s-au putut identifica
tamplarii originale.

Nu sunt prezente semne de degradari structurale ale zidurile din exterior. Exista
degradéri locale la nivelul paramentului de zidarie.

Suprafata peretilor exteriori este inclinatd. Peretii se termind in zona superioars cu
0 corniga continué din zidarie.

Profilul terenului sistematizat din aceste zone s-a pierdut partial din cauza
acumularii de pamant, compost si vegetatie crescuta aleator,

Propunerea de interventie

1. Peretii de stabilizare a terenului vor fi consolidati local, acolo unde sunt grav
afectati.
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2. Suprafetele exterioare de zidarie vor fi aduse la stadiul original prin curatarea
zidariei de straturile de tencuiald. Se vor elimina elementele parazitare antropice care nu
au legaturd cu structura originald a fortificatiiior, in locurile considerate adecvate,
Deasupra taluzurilor si santuritor vor fi eliminate straturile de compost sau pamant care s-a
acumulat de-a lungul timpului, pentru a se aduce profilul terenului la unul asemanator cu
cel original. Se vor elimina copacii Si vegetatia crescuta aleator pe suprafata superioara.

3. In Santul interior Sl se va realiza o circulatie perimetrald auto si pietonald, ce
trece prin zona dintre bastioane si raveline. Inelul 2 de fortificatii, mai exact taluzuriie IE si
IE’, vor contine doar o circulatie pietonald perimetrald. Ambele sisteme de circulatii vor fi
racordate la circulatiile exterioare fortificatiilor. Tn anumite locuri specifice vor fi repartizate
zone pentru parcadri. Zonele dintre bastioane si colturile cetatii sunt propuse pentru
activare.

Lucrarile aferente modulului 1 sunt realizate asupra suprafetelor exterioare ale
fortificatiilor, indicator F-F.

Suprafaté ziduri fortificalii inel exterior - FE-FIEE

Aria desfasuraté a peretilor exteriori este de 49.000 mp, iar volumul de 72.000 mc.
Evaluare financiara
- 60€/mp
- 3.067.800 € valoarea totala de investitie

Suprafata ziduri exterioare fortificatii inel interior - FE-FE/I

Aria desfasuratd a peretilor exteriori este de 26.000 mp, cu un volum estimat de
40.000 mc.
Evaluare financiara
- 100€/mp
- 2.722.600 € valoarea totala de investitie

Suprafaié ziduri interioare fortificatii Inel Interior - FE-FII

Aria desfasuratd a peretilor exteriori este de 19.500 mp, cu un volum estimat de
14.000 mc.
Evaluare financiara
- MO€/mp
- 2.245.825 € valoarea totala de investitie

63



ANDREESCU & GAIVORONSCHI P CANEIRASAN

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

—— St Noud, ni 120 com, Ghursda, Judet Hm
S.R.L. - TV curdisaaars
300085 TIMISOARA P4a ST Gheorghe nr. 4, et2, ap0, 7T awrmma [ebsidfiouia
Reg.Com.J35/2735/81, cod fiscal RO 1823188, cont IBAN RON e S S < B e

Alpha Bank RO75BUCLS569501212511R001, cont IBAN EURQ
oA Alpha Bank RO32BUCUS689501212511EU01,cont IBAN Trezorerie
RO35TREZ6215069XXX002105, tel: 0256-306042, fax: 0256430093

email: andregaivo@gmall.com WL AABESCU-DAVRIONSkLoOM

Suprafatad ziduri Raveline - FE-R

Aria desfasuratd a peretilor exteriori este de 25.000 mp, cu un volum de 24.000 mc.
Aria desfasurata a spatiului construit interior este de aproximativ 60% din aria totala a
Ravelinelor, agadar o suprafatd de 15772 mp.
Evaluare financiars
- 100€/mp
- 2.605.400 valoarea totala de investitie

Suprafata ziduri exterioare Bastioane - FE-B

Evaluare financiard
- 120€/mp
- 3.087.900 € valoarea totala de investitie

Bastionul destinat muzeului va avea spatiul construit interior si pamantul extrase.
Peretii perimetrali ai Bastionului vor fi consolidati. Aria desfasurata a peretilor exteriori este
de 24700 mp, inclusiv bastionul - muzeu, cu un volum de 98230 mc (inclusiv bastionul
muzeu). Avand Tn vedere o arie desfasurata a spatiului construit interior de 57% din aria
totala a bastioanelor, rezulta o suprafatad construitd desfasuratad de 28160 mp (fara Bastion
Muzeu).

6.2 Modul 2: Identificarea constructiilor noi si definirea
functiunilor acestora (

Cladirile propuse in Cetatea Aradului sunt dimensionate si pozitionate n
conformitate cu Caietul de sarcini transmis de catre Primaria Municipiului Arad. In urma
dezvoltarii conceptului general de interventie in cetate, s-a constatat cd este necesara
introducerea unor functiuni suplimentare pentru sustinerea si asigurarea unei bune
functionari a intregului ansamblu.

Astfel, s-au propus urmétoarele cladiri si functiuni cu codurile identificare specifice;

- CN-TU - Amfiteatru urban

- Complex expozitional si spati de conferinte (CESC) compus din:
CN-CESC-SC - Spatiu conferinte, CN-CESC-SE - Sala expo,
CN-CESC-PE - Platforma Expoziti CN-CESC-POR - Portic deschis Piata
Expozitiilor

- Complex pentru reconstituiri istorice compus din: CN-CRI-TUR - Areni
turniruri si gradene + CN-CRI-ARL - Arena circulard si gradene,
CN-CRI-PAD - Padoc + Manej

- CN-STE - Sala teatru experimental / evenimente culturale

64



ANDREESCU & GAIVORONSCHI BIROU INDIVDUAL DE ARHTECTURA

S R L R — St Nous ne L cam, Gheroda, Judet Timis
S v TUV cu aaaers
300085 TIMISOARA Pda Sf. Gheorghe nr. 4, et2, ap.10, ' ausTRa U1 +45 77008714

T oo Fa dnodarcasvand gmal.com

Reg.Com.J35/2735/61, cod fiscal RO 1B23188, cont IBAN RON

Alpha Bank RO75BUCU569501212511R001, cont IBAN EURO

Alpha Bank RO32BUCUSB9501212811EUD1 cont IBAN Trezorerie

RO35TREZ6215069XXX002108, tel: 0256-306042, fax: 0256-430093
email: andregaivo@gmall.com sl BNGIBRECULIAE Vo rnnekl non

b i,

- CN-PAT - Patinoar si cafenea/ceainarie

- CN-MLC - Muzeul! apelor duici (Lunca Muregului)

- CN-MDIG - Muzeu digital, fortificatii, artizanal si spatii pentru ateliere

- CN-SEPUB - Spatii pentru evenimente publice si targuri (suprafata
construita)

- CN-FC - Food Court

- CN-AH - Anexa Hotel

- CN-BV - Punct de belvedere

Cladiri din Incinta (IN)

Incinta Cetétii Aradului este formatd de limitele interioare ale inelului | de fortificatii.
Cladirile existente la momentul de fatd sunt cladirile istorice ale cetatii si cladiri ale
Ministerului Apararii Nationale. MApN a ocupat partial unele cladiri istorice atéat din incinta
cetdtii (Corpul Administrativ Est - CE-CAE, cat si o parte din galeriile ce apartin inelului 1
de fortificatii). De asemenea, MApN a construit un numar de 4 cladiri noi, de mici
dimensiuni, cu caracter permanent, care deservesc activitafile unitatii militare, care sunt
propuse spre demolare.

Cladirile noi propuse (CN), respecta trama stradala originald $i conceptul general
de interventie in cetate.

Trama stradald originald a cetatii este vizibila doar partial, spre centrul
incintei. Trama stradald este partiai carteziana spre centrul fortificatiei si paraleld spre
laturile inelului 1. Accesul Tn incintd se realizeaza prin doua intrari istorice, pozitionate in
SV (acces principal) si NE cetatii.

CN-TU - Amfiteatru urban

Ansamblul gradenelor ce bordeaza ,Piata Armelor® impreuna cu functiunile anexe
compun o inchidere la scara urbana a Pietei. Gradenele sunt menite s acomodeze un
numar mare de participanti, Tn cazul evenimentelor de anvergura. Structura dispune si de
o zona de belvedere + un mic punct de v&nzare a cafelei, ceaiurilor si a anumitor produse
alimentare spre public. Acest punct poate fi functional si ih afara evenimentelor, platforma
pastrdndu-si rolul de punct de belvedere. La baza structurii se regésesc spatii ce {in de
organizarea evenimentelor si de bunul curs al lor (depozitari pentru scene mobile
asamblabile, cabluri si protectii de cabluri, scaune etc.).precum si toalete conformate
pentru a face fata unui public numeros - ih cazul evenimentelor de >12000 persoane

Structurd si materiale

Structura de rezistenta este din elemente prefabricate de otel, asamblabile Tn situ;
inchiderile si acoperirile se vor face cu panouri prefabricate.
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Date fizice - suprafete
- perimetru n plan - 2910mp

- suprafatd rampa inclinata -

- circulatie orizontald - 967mp

- circulatie trepte - 347mp

- toalete - 348mp

- depozitare + diverse - 1363mp

Utilizatori:
- capacitate -4100pers.

Evaluare finaciara

- costuri estimate / mp - 225 euro/mp

Complex expozitional si spatii de conferinte (CESC):
~ CN-CESC-SC - Spatiu conferinte

- CN-CESC-SE - Sala expo
- CN-CESC-POR - Portic deschis Piata Expozitiilor
- CN-CESC-PE - Platforma Expoziti

Complexul de cladiri din zona de Est a incintei este destinat activitatilor de tip
conferinte si expozitii, in spatii interioare si exterioare. Cladirile principale CN-CESC-SC -
Spatiu conferinte si CN-CESC-SE - Sala expo reprezintd doua corpuri separate care sunt
legate pe directia de N-S de un portic cu regim de inaltime dublu (P si P+1E Tn zona de
circulatie a trailerelor). Porticul deschis traverseazd Piafa Expozitiilor si printr-0 zona
delimitata clar (CN-CESC-PE - Platforma Expozitii), de 3000 mp, care este destinata
organizarii evenimentelor in aer liber, de tip conferinte si expozitii temporare. Spatiul
pentru expozitii exterioare va fi dotat cu sisteme edilitare (apa, curent, canalizare) care pot
ft puse in functiune atunci cand se desfasoara activitdti specifice.

CN-CESC-8C - Spatii conferinte

Spatiile de conferinte sunt introduse intr-o cladire In regim de néltime P, care se
inscrie intr-un dreptunghi in plan, orientat pe directia N-S, avand dimensiunile de 45x78,3
m. Spatiile interioare sunt organizate Tn registre pe directia N-S, articulate la mijloc cu un
spatiu tip Prefunction care leagd pe aceeasi directie si galerii longitudinale prin care se
poate face accesul Tn spatile destinate conferintelor. Cladirea contine doua sali modulare
pentru conferinte pana in 450 de persoane fiecare, spatii ce pot fi compartimentate in 2
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sali (Sala 1), respectiv 3 sali (Sala 2). Acestea sunt dispuse de-o parte si de alta a zonei
de Prefunction, in N si S. Registrul longitudinal din estul cladirii contine meeting rooms,
garderoba, grupuri sanitare si birouri pentru personalul cladirii.

Spatiile tehnice, de depozitare si pentru sustinerea activitatilor curente in cladire
sunt adunate in zona de N si S a Salii 1, respectiv pe latura de Est a Salii 2. Spatii tehnice
de dimensiuni mai mare, care necesitd amplasarea Tn aer liber a instalatiilor, sunt
amplasate deasupra sélii 2. Zona spatiilor tehnice va avea previdzutd o imprejmuire
perimetrala opaca.

Accesul principal Tn ciddire se face de pe latura de Vest a cladirii pe sub o copertina
iesitd Tn consold. De-o parte si de alta a accesului principal se vor amenaja spatii deschise
pentru receptie. Intrari secundare in cladire sunt realizate pe laturile de N si S in legéatura
directa cu galeriile longitudinale.

Functiuni
Cladirea contine urmatoarele suprafete utile estimate

- Prefunction (contine si zona de receptie) - 600 mp

- Prefunction secundar (4 zone, incluse in 2 galerii longitudinale) - 650 mp

- Sala mare / Sala 1 (se poate compartimenta cu perefi amovibili, pe directia
longitudinala, in 2 spatii accesibile din Prefunction centrali) - 2 x 230 mp = 460 mp

- Cabina traducere {deserveste sala 1) - 21 mp

- Cabina sonorizare (deserveste sala 1) - 21 mp

- Depozitare / spatiu tehnice (deserveste sala 1) - 117 mp

- Sala secundard / Sala 2 { se poate compartimenta cu pereti amovibili pe directia
transversala in 3 spatii accesibile din galeria din Vest) - 3 x 160 mp = 480 mp

- Spatii tehnice care deservesc sala 2 - 3 x 29 mp = 87 mp

- Meeting room - 4 x 60 mp =240 mp

- Grup sanitar - 44.40 mp

- Grup sanitar - 44.40 mp

- Garderoba - 40.24 mp

- Meeting room -2 x 52 mp = 104 mp

- Birouri - 104 mp

Structura de rezistentd
Structura adecvata pentru o astfel de cladire cu deschideri mari este cea
metalica. In interiorul spatiilor de conferinta si meeting rooms se vor prevedea sisteme de
pereti amovibili. Fatada paraleld cu anexa hotelului CN-AH este complet vitrata.

Date fizice
- Aria construitd = 3726 mp
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- Aria construita desfasurata = 3726 mp

Utilizatori
- sala 1 -maxim 450 persoane
- sala 2 - maxim 450 persoane
- meeting room 60 mp - 50 persoane
- meeting rooms 52 mp - 44 persoane
- Personal complex CN-CESC (deservesc si celelalte 3 funcfiuni)
- administratie - 5 persoane
- management si securitate - 2 persoane
- personal tehnic - 5 persoane

Evaluare financiard
- B850€/mp

- valoare totald de investitie = 3.343.926 €

CN-CESC-SE - Sala Expo

Sala expo este introdusa ntr-un volum prismatic cu dimensiunile 75,6 x 55 m in
plan, si o Tnaltime de 8,5 m. Volumul este orientat pe directia N-S si face parte din
Complexul expozitional si spatii de conferinte (CESC), impreuna cu Spatiile de
conferintd (CN-CESC-SC). Cele doud volume sunt legate compozitional de un portic
deschis (CN-CESC-POR) care stribate Piata Expozitiilor. in interiorul pietei este marcat
un loc care poate fi folosit pentru organizarea expozitiilor in aer liber (CN-CESC-PE).

Schema functionald a spatiilor interioare este relativ simpla, sala propriu-zisa un
spatiu gol pe doud niveluri care poate fi accesat de pe latura scurtd din Nord, unde sunt
grupate toate functiunile de serviciu.. Zona de acces este compusa dintr-un spatiu de
receptie si garderobd. Tot In aceastd travee transversald sunt introduse spatii pentru
birouri $i un spatiu tehnic si pentru depozitare, pe doud niveluri. Spatiile tehnice care au
nevoie de legéaturd directd cu exteriorul pot fi introduse Tn coltul de NV al cladirii la nivelul
etajului. Spatiul tehnic si de depozitare este prevézut cu un acces tehnic pe latura de
Nord, in relatie cu traseul pentru Trailere, pentru a simplifica introducerea exponatelor in
sala de expozitie.

Sala de expoziti a fost dimensionatd la un modul interior de 4x4 m pentru a se
putea configura cu usurinta trasee expozitionale cu standuri.

Functiuni

Cladirea contine urmatoarele suprafete utile estimate

- Spatiu expozitional = 3320 mp
- zona de acces/receptie = 100 mp
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- Garderoba = 85 mp

- Grupuri sanitare = 65 mp

- Birouri= 75 mp

- Acces tehnic si depozitare = 420 mp (pe 2 niveluri)

Structura de rezistenta
Structura adecvata pentru o astfel de cladire cu deschideri mari este cea metalica.

invelitoarea va fi metalica.

Date fizi
- Regim de tnéaltime P+1E

- inaltime libera Tn interior minim 7-8 m, inéltime exterioara ~ 11 m
- Aria construitd = 4160 mp

- Aria construitd desfasurata = 4820 mp

Utilizator

- personalul care se ocupd de sala expozitionald este acelagi care se ocupa de
Spatiile de conferinte, dar se mai adaugd 2 persoane pentru security si 2 persoane
pentru mentenanta

- numarul estimat de vizitatori = 1500

Evaluare financiars
- 750€/mp
- valoare totala de investitie = 3.796.646 €

CN-CESC-PERG - Portic deschis Piata Expozitii
Sala de expozitii (CN-CESC-SE) si Corpul sélilor de conferinte (CN-CESC-SC) sunt

legate functional de o pasareléd deschisa care trece prin Spatiul pentru expozitii in aer liber
(CN-CESC-PE). Pasarela este compusé dintr-un planseu liniar sprijinit pe stalpi, care se
termind cu o zond suprainltatd in partea de suprapunere cu traseul pentru trailere.
Pasarela are dimensiunea de 81x4m la care se adaugd zona supraindltatd avand
dimensiunile de 8,5x16 m.

- Aria construitd desfasurata = 460 mp

- 160€/mp

- valoare totald a investitiei = 96.540 €
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CN-CESC-PE - Platformi Expozitiie

Spatiul pentru expozitii reprezintd o suprafatd de 3000 mp destinatad expozitiilor,
conferintelor si targurilor in aer liber. Spatiul este de forma dreptunghiulara si are
dimensiunile aproximative Tn plan de 42x69 mp.

Perimetrul acestei zone este dotat cu un grilaj metalic de inaltime joasi si parti
amovibile, pentru a putea inchide spatiul in cazul in care anumite evenimente organizate
necesitd un control mai ridicat al accesibilitatii. Intreaga zona va fi dotats cu sisteme
edilitare necesare acestei functiuni. Proiectul va fi detaliat in fazele ulterioare.

- Aria construita desfasurata = 3000mp
- 160€/mp
- valoare totala a investitiei = 501.400 €

CN-PAT Patinoar si Cafenealceainarie

Pozitionat Tn prelungirea CRI Inchide axa de scuaruri. Este un ansamblu compus
din suprafatd patinaj, gradene, zone de stat si echipat cu patine, zona ce se imparte cu
cafeneaua / ceainaria la capitolul locuri de stat. Ansamblul include si o parte acoperita
inchisa pe 3 laturi unde sunt pozitionate echipamentele pentru buna functionare a
patinoarului, cafeneaua / ceainéria si zona de inchirieri patine.

Structurd si materiale

Gradenele sunt alcatuite din lemn, precum si zona de calcare ce se imparte intre
suprafata de patinaj si cafenea / ceainérie la capitolul zone de stat. predominant din lemn,
contine si elemente metalice pe partea structurala.

Zona de patinaj are o stratificatie complexa, necesara bunei functionari a suprafetei
de patinaj.

Date fizice + suprafete

- perimetru de incadrare a patinoarului si functiunilor conexe: 3450mp

- suprafata de patinaj - 1945mp

- gradene perimetrale - 970mp

- zona pentru echipamente - 64mp

- cafenea / ceainarie + inchirieri echipamente 140mp

- zona de stat (echipare cu patine sau ceainarie/cafenea) + circulatii - 350mp

- bé&nci - 8ml x 9buc - 72m|

- panouri de protectie / balustrada - 175mp

Utilizatori si capacitate

- spectatori pe gradene 800 pers.

- angajati ai cafenelei / centrului de Thchirieri - 5 pers
- mentenanta echipamente - 1 pers.

- zonele de stat 70 pers
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- participanti la patinaj - variabil

Costuri estimate / mp
- 450 euro/mp

Complex pentru reconstituiri istorice:
- CN-CRI-TUR - Arena turniruri $i gradene,
- CN-CRI-ARL - Arena circulara si gradene;
- CN-CRI-PAD - Padoc + Mane;j.

Tinédnd cont de existenta altor cetati de o facturd asemanatoare in Europa ce sunt
cu adevérat exemple de buna practicd, putem urméri strategia de gestiune a lor - de
atragere a vizitatorilor; astfel, observim ca in cadrul acestor tipuri de cetafi, ulterior
procesului de restaurare (si/sau conservare) se aloca cotd parte din intinderea cetatii
precum si spatii interioare - reconstituirilor istorice; indiferent daca vorbim de reconstituiri
statice (expozitii, manechine figurative incadrate corect d.p.d.v. istoric etc.) sau dinamice
(lupte incadrate Tn varii perioade temporale conform perioadei edificarii Ansamblurilor, sau
independente de perioada construirii, reproducand fidel echipamentul, armele, strategiile
de lupta si portul oamenilor/luptatorilor.

Termenul acestui nou trend ascendent este de ,reenactment” si se manifesta prin
sute, aproape mii de festivaluri de reconstituiri de lupte, festivaiuri tematice (tematica
medievala, celticd, nordica etc.) si festivaluri muzicale sau amalgamuri intre aceste 3
categorii.

in tara noastra au loc evenimente mai mult sau mai pufin complexe ce se aliniaz
acestei nise in crestere. Arealul de desfasurare al acestor evenimente este Intotdeauna n
cadrul unor ansambluri istorice sau complexe de cladiri cu insemnatate pentru tematica
evenimentului.

Exemple:

- Festivaiul medieval din Timisoara - tinut in proximitatea Castelului Huniade - Piata
Huniade, Timisoara;

- Cetatea Alba Carolina - unul dintre festivalurile fruntase din estul Europei -
Cetatea Alba Carolina, Alba lulia;

- Festivalul International de Reconstituire Istorica, Cetatea Rasnov, Ragnov;

~ Festivalul Medieval Oradea, Cetatea Oradea, Oradea;

- Festivalul Cetatilor Dacice - Cetatea Piatra Craivei, Cricau;

- Festivalul de Reconstituire Istorica - Piata Sfatului, Brasov;

- multe altele.
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Ca si scard a migcarii de reenactment cel mai mare festival din Estul Europei are
loc in Zelenogradsk (regiunea Kaiiningrad, Rusia) cu peste 80 de echipe, cu peste 800 de
participanti si cu peste 10000 vizitatori in decurs de doua zile de eveniment.

Cea mai apropiata desfasurare a acestui eveniment are loc in Cetatea Oradea,
datorita contextului si formei cetatii (cetate stelatd) - apropiaté ca si facturd, dar mult mai
micd (150000 mp in comparatie cu 280000 mp - Cetatea Aradului - fira Bastioane,
Raveline si Santuri).

Aradul pe langa ca a avut evenimente de factura aceasta organizate cu succes n
cadrul unor evenimente dedicate sau nu - ex. Zilelor Aradului - Spectacolul de
reconstituire istoricd ,Arad — oras liber regesc” precum si gazda a altor trupe de
reenactment - Spectacolul ,Dacii si romanii* al trupei de reenactment Garda Apulum din
Alba lulia. Aradul, printre altele, detine una dintre cele mai renumite echipe din tar3 de
reenactment ,Regimentului de Infanterie cesaro-~craiesc nr. 33" (IR33) invitati la festivaluri
din tara si strainatate.

Astfel ca se propune o zona dedicata acestor tipuri de evenimente; pentru a avea
continuitate gi cadentd se propune adapostirea echipelor de reenactment din Arad sifsau
din imprejurimi ca rezidenti si manageri de evenimente.

Cetatea Aradului fiind cea mai reprezentativd si spectaculoasé dintre multele cetati
din Romania, Cetatea Aradului are un potential enorm ce trebuie fructificat datorita
anvergurei ei gi conditiilor bune de pastrare, reper pentru cetéatile de aceasta factura din
Romania.

CN-CRI-TUR - Arena turniruri si gradene

Aceastd zona este dedicatd evenimentelor active de reenactment ce necesiti o
zona mai ampla de desfasurare (recreeri de formatiuni, turniruri pe cai, lupte cu care, lupte
in formatie, etalare de artilerie si tipuri de luptéatori etc.).

Arena se acceseaza de pe latura scurtd pentru a oferi participantilor (luptatorilor) o
promenada ampla, pe o rampé larga si lind pentru a nu incomoda cabalinele la coborare.
Arena rectangulard este scufundatd pentru a oferi spectatoriior o perspectiva
cuprinzatoare si pentru a asigura protectia.

Perimetral arena este Tnconjuratd de gradene ce conferd accesul liber la Arena
direct din spatiul public sau verde. Primul rand de gradene este ia nivel cu spatiul public
pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati daca este cazul.

Pe laturile scurte se regasesc 4 lancii pe o latura si 2 pe alti latura.
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Functiunea principald este de Arend pentru simulari de lupte, competitii si
reconstituiri istorice, defilari etc. Existd posibilitatea si de improvizatii creative n
momentele de lipsa a activitatilor de reenactment sau a evenimentelor conexe.

Structura de rezistentd + materiale

Relieful existent permite amenajarea rapida si cu costuri reduse a Arenei; spatiul
fiind deja coborat sub cota strazilor. Se cere o nivelare a gropii si acoperirea cu un strat de
10 cm de nisip fin de granulatie mica. Peretii laterali, gradenele, rampa si lancile pentru
arborarea steagurilor vor fi din lemn. Lancile vor fi facute dintr-un lemn de esenta rogiatica
precum celelalte elemente de lemn din Cetate ce au menirea de a fi reper vertical / accent.

Pe lanciile din colfurile arenei sunt simbolurile cetatii - pozitiile 1 si 2 din 2 lanciile
de pe latura scurtd - opusd accesului si pozitile 1 si 4 din cele 4 l&nciile din zona
accesului. Simbolurile echipelor participante se regasesc pe pozitiile 2 si 3 din 4 lanciile de
pe latura scurta a accesului. Flamurile participantilor pot fi arborate mai multe decat doua
dar, doar pe pozitiile 2 si 3 din cele 4 [ancii.

Date fizice + suprafete
- poligonul de incadrare a ansambiului (arena turnir + gradene) - 5292mp

- arena propriu-zisa - 3397mp

- aparat de acces (rampa + podest) m - 92mp

- gradene (lemn) - 1555mp

- panouri de protectie cu rol de balustrada - 283ml|
- Iancii din lemn de esenta rosiatica - 6 buc x 16m

ilizatori si personal
- vizitatori: 1000 pers. gradene:
- persoane pe arena: 400 pers.(8,5 mp / pers.)
- mentenanta arena: 3 per. din echipa rezidenta de reenactment.

Evaluare financiard
- 150 €/ mp
- valoare totala de investifie = 1.240.055 €

CN-CRI-ARL - Arena circulara si gradene

Aceastd zona este dedicatd evenimentelor active de reenactment ce necesitd o
zond mai redusa de desfasurare (lupte individuale sau in grup restrans, lupte Tn formatii
reduse, etalare de echipament etc.). Accesul privitorilor Th zona de gradene se face atét
de pe partea pietonald a strazii cu acces direct catre gradene; precum si de pe partea
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inverzita, de pe taluz. Ansamblul inglobeaza si anumite spatii din imediata proximitate,
apartinand cetéfii pentru varii necesitdti ce tin de management, organizare, echipare,
invitati si public.

Structurd de rezistenta + materiale

Arena este adéncita fatd de dala urbana pentru a conferi o vizibilitate mai buna de
pe gradene si pentru a separa vizitatorii de actiunile propriu-zise. Are un inel simbaolic
alcatuit din elemente distantate verticale de lemn de esenta rosiatica (cu rol de accent) ce
le oferé participantilor 0 mai bund perceptie a perimetrului de sigurant3. Arena este
acoperita de un strat de nisip de 10 -15¢m.

Taluzul antropic este detasat de Cetate creadnd un culoar de acces si circulatie catre
spatile imediat adiacente Arenei precum si o subtraversare pe sub jumatatea Tnalti a
taluzului . Sprijinirile taluzului se fac cu diafragme din beton armat pe laterale iar in zona
subtraversarii cu un planseu inclinat din beton armat, structural independent de Cetate.
Taluzul (zona inierbaté) are mai multe intrebuintari - rampé ce conecteaza spatiul public al
dalei urbane cu partea superioard a Cetétii (partea de promenadad perimetrald de pe
cetatea stelatd) precum si traseu Tnverzit cétre intrarile secundare ale Arenei.

Gradenele sunt accesibile de la nivel din spatiul public adiacent, facilitand astfel
accesul persoanelor cu dizabilitéti dacé e cazul. Sunt alcatuite din beton armat si au locuri
de stat amenajate din lemn.

Accesul participantilor (luptatorilor) se face pe sub planseul de subtraversare prin
accesul lor dedicat si/sau din spatiul public (dala urband) in caz cd sunt evenimente
interconectate cu Arena de Turniruri (CN-CRI-TUR) sau daci sunt coregrafii ce s&
necesite utilizarea acelui acces.

Arena este scufundatd pentru a acorda vizitatorilor o privire de ansamblu si pentru
a spori siguranta vizitatorifor alaturi de perimetrul de sigurantd marcat cu elemente
verticale de lemn din centrul scenei.

Subtraversarea ajuta la reducerea volumului mare de pdmant necesar accesului pe
promenada de pe Cetate astfel costurile fiind mult reduse, precum si la accesibilitatea
spatiilor din cetate apartindtoare de functiunea de Arend. Pentru a utiliza spatiul intr-un
mod eficient, sub taluz (in zona de planseu inclinatd) se vor situa spatii de depozitare /
pentru mentenanta scena.

Spatiile adiacente Arenei, din Cetate vor fi distribuite céatre rezidenti in functie de
necesitatile lor. Functiuni necesare: baie personal si invitati, vestiare, toalete vizitatori,
spatiu pentru sedinte, birou management, reparatii curente ale recuzitei ce nu implica
fierdrie, depozitéri. Spatii posibile: punct prim ajutor, expozitie costume si arme utilizate in
mod curent (recuzita lor expusd catre vizitatori), spatii pentru varii ateliere (pielarie,
confectii zale, ascutit recuzitd etc.) Pentru reparatiile ce {in de atelierul de fierarie se vor
efectua in aer liber, In spatiu deschis.
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Date fizice + suprafete
- poligonul de ncadrare a ansamblului (arena, gradene, taluz) - 6560mp

- arena propriu-zisa - 705mp

- gradene + circulatie + locuri in picioare - 1100mpm

- accese (rampe) - 238mp

- gradene - suprafata acoperitd cu lemn (sezut) - 6820mp

- panouri de protectie cu rol de balustrada -

- elemente de delimitare a perimetrului de sigurantd (lemn de esenta rogiatica - rol
de accent)

- taluz (zona Tnierbata) -

- depozitare + anexe sub taluz -

- diafragme de sprijinire a taluzului -

- placa de beton armat inclinatd, suport taluz, 1485mp

- spatii dedicate n corpul cetatii 1655mp

Utilizatori si personal
- management + evenimente - 4 pers.

- istorici + studiu 2 pers.
- echipa/ conglomerarea de echipe de reenactment rezidenta - 5 - 50 pers.
- mestesugari, fierari, croitori, pielari - 6 pers

Evaluare financiard
- 300€/mp
- valoare totald de investitie = 752.516 €

CN- - - Padoc + i

Necesitatea mentinerii unei Arene de turniruri activd, cu un flux constant de
evenimente cere prezenta unor functiuni conexe in proximitate. Astfel c& s-a nascut
necesitatea unui Padoc. Prezenta Iui asigura atat buna functionare a evenimentelor -
cabalinele fiind in proximitate si avand un loc dedicat pentru odihna, hrénire si ingrijire.
Astfel ca apare oportunitatea dezvoltarii acestui simplu padoc anume prin adifionarea unui
spatiu ingradit cu rol de manej pentru a transforma din aceasta functiune servanta,
secundard intr-o functiune ce completeazd ansambiul CRIl. Manejul ingradit respecta
normele necesare pentru a putea organiza concursuri de echitatie. Ca propunere /
oportunitate pe langa zona ingradita, se pot face trasee pe cai prin Cetate cu insotitor.
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functiuni: boxe pentru cai, depozit pentru hrana, depozit pentru unelte si incinta
pentru dejectii. Arena de manej poate acomoda doi cai la antrenament si este Tngraditd
pentru a evita accidentari ale privitoritor.

Structura si materiale:

Boxele de cai impreuna cu spatiile conexe sunt acoperite, sunt inchise pe trei laturi
cu posibilitate de inchidere Tn perioadele reci pe toate cele patru parti. Structura este mixta
din lemn si piese metalice. Planul de calcare al arenei este acoperit cu nisip. Gardul de
protectie ce Thconjoara arena este din lemn.

Date fizice + suprafete

- poligonul de incadrare a ansamblului - 1540mp

- arena propriu-zisa - 1030mp

- circulatie perimetrald - 215mp

- 10 mboxe pentru cai + circulatie - 213mp

- spatiu depozitare hrana + circulatie - 37mp

- spatiu depozitare diverse + circulatie - 30mp

- lungime gard - 87ml

Utilizatori si personal

- intretinere suprafatd arend, hranire si ingrijire cai - 3 pers.

- personal pentru organizarea tururilor célare (acelasi personal care participa si la
schimburile de garda cu sau fard aportul celor de la CRI/ acelasi personal care se ocupa
de patrula calare prin cetate - parte a reconstituirilor) - 8 pers

Evaluare financiaré
- 250€/mp

- valoare totald de investilie = 402.766 €

CN-SEPUB - Spatii evenimente publice si targuri

Aceastd zond se adreseazd evenimentelor festive si targurilor - s&rbatori,
evenimente, zilele orasului etc. Ea oferd un suport pentru desfasurarea activititilor micilor
comercianti, producatori, mestesugari, artizani etc.

Ansamblul este format din piateta rectangulard cu o aditie centrald rotunda,
chiogcurile, taluzurile si partea de invelitoare (acoperis). In mijlocul ansamblului se afi& un
catarg, element ce face parte categoria accentelor si reperelor vizuale diseminate pe toat
aria de interventie a Cetatii.

Taluzurile au rol de integrare a ansamblului piatetei in amenajarea peisagera, fiind
intrerupte Tn zone cheie pe directia fluxurilor de circulatie, facilitind trecerea vizitatorilor /
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participantilor. Piata contine doud randuri de chioscuri dispuse pe perimetrul exterior al
dalajului piatetei.

Functiunea de bazd, cea comerciald asiguratd prin prezenta chioscurilor. Piateta
ofera si mobilier pentru consum dispuse diseminat intre cele doud rénduri de chiogcuri.

Structura de rezistenta + materiale

Chioscurile standardizate se executa din elemente prefabricate de lemn distantate
intre ele la 2m. Ele se aseaza pe o fundatie radier din beton armat.

invelitoarea/acoperisul curb din tabld nobil& (zinc sau cupru) ce acopera uniform
fiecare rand de chioscuri are o structura din ,coaste” curbate de lemn lamelar. acoperite cu
astereala si fixate pe chioscuri cu piese metalice.

Partea de dalaj din piatetd va fi o piatrd rezistenta la uzurd, de culoare inchisa
(granit, andezit, bazalt) de dimensiuni reduse 10x10cm. fn mijlocul ariei circulare se
pozitioneaza un catarg cu structurd mixta; catargul va avea partea inferioara din metal i
partea superioard din lemn de esenta rosiatica, cu rol de reper vizual.

De-a lungul laturii exterioare ale pietei sunt prevdzute doud randuri de taluzuri
paralele cu randurile de chioscuri la o distantd de 2m; cel de pe latura de N este acoperit
cu vegetatie (gazon) iar cel dinspre latura de S este dalat cu piatra cubica identica cu cea
din piatid. Taluzurile sunt intrerupte in zone chele pe directia fluxurilor de circulatie,
facilitand trecerea vizitatorilor / participantilor. Taluzurile sunt bordate de ziduri de sprijin
din beton aparent.

Date fizice + suprafete

- poligonul de fncadrare a Ansambiului Pietei - 239m x 36m intersectat in zona
centrald cu o arie circularé cu diametrul de 65m (suprafatd ansambliu 9640mp);

- piata propriu-zisad - 228m x 19m intersectat in zona centrala cu o arie circulara cu
diametrul de 42m (utilitate publicd intre randurile de chioscuri, fara taluzuri) - suprafata
4944mp;

- spatiu destinat alimentérii chioscurilor / circulatia dintre chiogcuri si taluz, precum
si circulatia dintre chiogcuri (zona de utilitara / alimentare chioscuri) 2222mp;

- chioscuri standardizate 2m x 4m x 2,4m distantate la 2m unele de altele - 64
bucati (chioscurile sunt fmpaértite in doud incinte: incinta principala deschisa cétre spatiu
pietei - spatiu de comercializare; si o incintd accesibila din spatiul de circulatie dintre
chiosc si taluz cu rol de depozitare sau pentru addpostirea resturilor - ambalaje etc.) - arie
construita chiogcuri 512mp;

- catarg - 22m Tnéltime;

- tajuz Tnierbat 216mil;

- taluz dalat 226m,;
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- suprafata invelitoare 2188mp.

Utilizatori si personal:

- vizitatori 2500 pers. (cu distantare de 1,5m):;

- utilizatori chiogc - max. 192 (3 pers./chiosc);

- personal de mentenanta si curatenie - 6 pers. - parte din necesarul pentru toats
Cetatea.

Evaluare financiara:
- 250€/mp

- valoare totald de investitie = 573.328 €

CN-MDIG - MUZEU DIGITAL

~Muzeul fortificatiilor” sau ,constructorii cetatii* dedicat fortificatiilor din Romania,
arhitecturii mestesugurilor si istoriel. Muzeul este asezat In Bastionul B1. Muzeul este
capatul de perspectivd a celei de-a doua diagonale care i leagd de Bastionul B4..
Prezenta Iui este semnalatéd de doua taluzuri Tnierbate dotate cu panouri de prezentare
dispuse de-o parte si de alta a accesului principal.

Muzeul ocupa zona de acces catre Bastionul B1 si cate 3 galerii situate in inelul 1.
In zona de acces se gisesc doi cilindri cu scaré restaurati care permit accesul pe spatiul
verde de pe inelul 1. Interiorul Bastionului este compus din doud parti - partea de varf de
sageata si corpul principal care vor fi curétate si amenajate in conformitate cu punctul 6.1.
al prezentei documentatii, unde este descrisd interventia pe Bastioanele existente. De
asemnea muzeul dispune de doua suprafete in aer liber - fostul poligon (zona de tir) aflata
in partea de E si zona de activare situata spre V; ambele accesibile din muzeu sunt legate
de traseul perimetral de acces din sanful cet#tii. Atat zona destinata publicului cat si zona
destinatd personalului, sunt dotate cu curti interioare - prima organizata in jurul cilindrului
si a doua, de forma triunghiulara in varful sagetii.

Functiuni:

Muzeul este compus din doud zone de activitati diferite. VVarful bastionului
este destinat activitdtilor ce tin de activititle muzeografe si ca atare private iar zona
dinspre inelul 1 contine activitdtile destinate publicului si vizitatorifor. Tn zona de contact
dintre cele doud arii, sunt dispuse laboratoare cu caracter semi-public, in care vizitatorii
pot vedea tehnicile de restaurare puse in opera si pot participa Tntr-un mediu organizat la
unele dintre ele.

Muzeul contine:
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- Zona de acces, info, shop, biletdrie Tn spatiile anexe ale galeriilor de acces n
bastion - continénd si cilindrii scarilor - 1000 mp

- Ateliere mestesugari precum s$i o parte din atelierele de restaurare / conservare
sunt continute Tn galeriile situate de-o parte si de alta a intrarii 1000 mp

- Zonele expo permanente si temporare se gasesc in centrul corpului principal al
Bastionului si sunt impartite dupa cum urmeaza;

- zona de expoziti temporare va fi situatd Intr-un cilindru din beton cu
diametrul exterior de 25 m si diametrul interior de 18 m dotat cu o supanta si
un luminator central, Tn spatiul dintre cele doi cilindrii se gasesc scéri de
acces $i ascensoare pentru acces la supantad si pe suprafaia Bastionului.
deasupra spatiului verde de pe Bastion se mai Thaltd un nivel cilindrii
adapostind cafeneaua si luminatorul. 1700 mp / nivel. Nivelul parterului cu
zona supantei si cafeneaua belvedere au Tmpreuna aproximativ 2100 mp.
intre cele doud coji se mai regasesc si spatii tehnice. Cafeneaua este
organizata in jurul luminatorului spatiului cilindric pe suprafata superioara a
Bastionului, fiind Tnconjuratd de o terasa circulara

- Expozitia permanentd - 3000 mp ocupd spatiul dintre cilindrul exterior si
spatiile perimetrale atasate la zidul Bastionului.

- zona exterioara de tir = 2700 mp

- In spatiul atagat perimetrului situat in partea de V a accesului principal va fi realizat
un auditoriu pentru cca 300 pers. cu anexele sale (405 mp). Restul spatiilor pentru
conservare / restaurare / pregatire exponate impreund cu depozite, birouri
muzeografi si cercetatori, arhiva, bibliotecd si birouri management ocupa restul
spatiilor perimetrale.

- Spatiile tehnice sunt dispuse Tn zona perimetrala a auditoriului Tn imediata
proximitate a peretilor bastionului - 314 mp. Aceste spatii vor deservi intregul
Muzeu

- Grup sanitar in zona de contact cu varful bastionului - 60 mp

- Varful bastionului nu va fi folosit pentru intr-o prima instanta de catre Muzeu, el va
putea fi folosit ulterior Tn functie de necesitati. - maxim 4300 mp

- Zonele exterioare - zona de tir si zona de activare vor fi amenajate si echipate cu
dalaje, instalatii electrice si de iluminat pentru a asigura amplasarea unor exponate
in aer liber (ex. piese de artilerie, fragmente arhitecturale etc.). Din aceste zone se
VOr organiza accese catre Bastion.

Structura de rezistenta
Cilindrul interior va fi executat din beton aparent turnat in cofraj glisant, luminatorul
si cafeneaua-restaurant vor fi executate pe structurd metalica si complet vitrate. Finisajele
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interioare vor fi alese dintr-un repertoriu adecvat durabil - iemn de esenta tare, piacaje
ceramice cdramida si piatra

Datele fizice
- Aria Construita = 8900 mp
- Avria construitd desfasurata = 9300 mp
Utilizatori
- numar maxim de vizitatori 1300 persoane
- personal:
- management = 3 persoane
- muzeografi si restauratori = 5 persoane
- cercetatori = 4 persoane
- personal paza si supraveghere = 5 persoane
- tehnicieni intretinere si IT = 3 personal
- Personal de serviciu = 23 persoane

Evaluare financiard
- 1000 € / mp spatii interioare
- 160 €/ mp spatii exterioare
- 9.250.00 € investitie spatii interioare
- 432.000 € investitie spatii extericare
- 9.910.240 € valoarea totala a investitiei

CN-MLC - Muze elor dulei (Lunca Muresului

in coltul interior C5 al inelului interior este previzut un echipament destinat
expunerii ecosistemelor si biotopurilor Luncii Muresului si a apelor dulci in general.

Cladirea are o anvelopa de tip Global Container cu acoperis oblic inierbat care urca
de peste cota intrdrii (+3.20 m) pand la ndltimea circulabild a Fortificatiei (+8.00m).
Volumul se Tnscrie intr-un dreptunghi avand dimensiunea de 61,5 x 110 m. Cota de acces
se gaseste la -0,60 m fatd de cota de célcare. Acoperisul oblic Tnierbat este perforat de
mai multe luminatoare si strabatut de un aparat de acces cilindric continand o scard n
spirala si un ascensor. Spatiul interior de naltime variabild cu supantd este organizat
pentru a permite organizarea expozitiei permanente pe doua niveluri si de-a lungul rampei
de conectare.

Functiuni

Zona de acces cu biletarie, toaletd, garderoba si Museum Shop, amplasate pe zona
de SV a cladirii cu accesul usor denivelat fatd de aria de circulatie generald (-0.60 m).
Spatiul pentru expozitii temporare se gaseste langa zona de acces fiind traversat de fluxul
de vizitare. Acest spatiu are 300 mp si se conecteaza cu auditoriul de 120 de locuri cu o
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suprafatd de 150 mp. Spatiul principal de expozitii permanente se desfagoard pe doua
niveluri - nivel principal i supantd si de-a lungul rampei de legatura. El contine vitrine de
expunere, panouri (inclusiv interactive) dar mai ales acvarii de diferite dimensiuni. Acesta
este organizat circular sub luminatorul principal si are o suprafatd de 1600 mp pe ambele
niveluri.
Muzeul contine

- garderoba, recepiie i Museum shop - 120 mp

- birouri si laboratoare pentru cercetatori - 240 mp

- spatii pentru material biologic, rezervoare si depozite aferente - 500 mp

- spatii tehnice si depozite general - 500 mp

- Birouri pentru muzeografi, management, arhiva si biblioteca - 200 mp

- grupuri sanitare si oficii intretinere, birou security si anexe personal - 150 mp

- cafenea / restaurant cu acces pe terasa - 220 mp

Structura de rezistentd este mixtad, tavanul din beton armat acoperit cu straturi
vegetale, irigate. Stalpii sunt metalici sau beton armat rigid dispusi neuniform la deschideri
mari pentru a favoriza traseele expozitionale. Spatiile tehnice pot fi continute in perimetre
realizate din diafragme din beton armat turnate continuu.

Datele fizice
- Aria Construitd = 3200 mp
- Aria construita desfagurata = 4000 mp
- Aria Construitd supanta ~ 800 mp
Utilizatori
- numér maxim de utilizatori 600 persoane (muzeu, cafenea si auditoriu)
- personal:
- management + muzeografi = 4 persoane
- cercetétori, specialisti = 5 persoane
- personal tehnic si de intrefinere = 5 persoane
- personal de securitate = 4 persoane
- personal curatenie = 3 persoane
- restaurant = 10 persoane (1 manager, 1 sef sald, 4 chelneri, 3
bucétari, 1 responsabil cu curatenia)

Evaluare financiara

- 1200€/mp
- 5.090.320 € valoarea totald a investitiei
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CN-STE - Sala teatru experimental / evenimente culturale

Descriere

In ansambiul cetatii va fi prevazut si un teatru experimental - o sald de spectacole
convertibild, complet echipatd capabila prin folosirea de dispozitive amovibile sa adopte
mai multe variante de organizare (arend, auditoriu clasic, semi-arena, perimetral, etc.).
Teatrul se Tnscrie Intr-un dreptunghi de 71,40 x 44.00 m, si se compune din 3 elemente
arhitecturale: vechea infirmerie (CE-l), un corp de legé&tura si un monovolum de tip Global
Container care contine functiunile principale.

Functiuni

In vechea infirmerie (CE-l) se va amenaja suita de acces compusa din avancurte,
acces principal, grupuri sanitare, garderoba si biletarie.

Corpul de legétura care va fi vitrat functioneaza ca foaier pentru spatiul principal.

Sala de spectacole ocupa cea mai mare parte a volumului principal si avand o
forma dreptunghiulard de 41 x 23 mp, putand acomoda in functie de tipul de activitate
intre 400 si 800 de locuri (n functie de tipul de spectacol). Sala de spectacole este
echipata cu gradene amovibile, un planseu tehnic cu galerii de acces pentru tehnicieni sio
galerie tehnica deschisd perimetrala.

Spatiile tehnice, de depozitare si cele pentru performeri, vor fi situate de-o parte si
de alta a sali, pe directia axului longitudinal, pe doua niveluri. Pe latura de Sud e
prevazuta un portal tehnic pentru decoruri si echipamente.

Structura

Descrierea operatiilor de conservare, regenerare, a corpului vechii infirmerii (CE-I)
este capitolul 6.1. Tn interior se vor introduce compartimentsri amovibile adecvate
functiunii. Corpul intermediar are o structurd metalica si este vitrat pe partile laterale. El se
continud cu o doua prelungiri laterale Tmbracand partial corpul principal pentru a permite
iesirea rapida dupa spectacol. Acesta se prelungeste din 2 rampe metalice cu galeria in
consola.

Structura corpului principal este metalicd cu stalpi perimetrali metalici, grinzi cu
zabrele si plangeu din beton armat pe tabla cutatd cu galerii tehnice din profile metalice.
inchiderea se va realiza din elemente prefabricate placate cu materiale nobile (lemn,
piatra, metal - cupru/zinc).

Utilizatori
- numar maxim de spectatori - 800
- personal
- biletarie, garderoba, sala = 4 persoane
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- personal tehnicieni, manevré si intretinere = minim 5 persoane
- security = 2 persoane
- curadfenie = 2 persoane
- management face parte din managementul general al cetétii si se
gaseste Tn Manastirea Franciscana invecinata
Date fizice
- Aria construitd = 2858 mp (758 mp reprezintd aria construita a infirmierei
CE-l}
- Aria construit desfasuratad = 3905 mp
- Regim de Tnaitime = P+1E
- H maxim corp sald Teatru = 10 m

Evaluare financiara
- 750 €/ mp pentru corpul nou

- 3.093.088 € pentru corpul nou

CN-AH - Anexa Hotel

Situl triunghiular la N de Cladirea existentd CE-CAE va fi prevazut cu o anexa
peniru Hotel care va cuprinde: bucatérie, spatiu pentru mic dejun si restaurant, spatii
tehnice (inclusiv pentru Hotel). Regim constructiei va fi P+1E, cu cota de calcare a
pardoselii etajului in anexa la acelasi nivel cu cota de calcare a etajului corpului de Hotel.
Cele doua constructii vor fi legate cu o pasareld deasupra strazii, pe directia NS, avand
dimensiunile de 3,4 x 10 m in plan si aproximativ 3 m inaitime.

Functiuni
Spatiile tehnice si bucétaria vor fi amplasate la parter iar spatiile pentru servirea

mesei la etaj, fiind prevazute cu o terasa pe latura oblicd. Tot la nivelul parterului va fi
prevazut un spatiu pentru o sald de fitness $i un spa cu acces separat de la nivelul strazii.

Structura de rezistentd
Se recomandéa beton armat rigid pentru a favoriza deschideri mari, Fatada de NV
va fi integral vitrata.

Utilizatori
- numér utilizatori recomandat pentru sala de servire a mesei = 160 persoane
- personalul va fi stabilit prin tema de proiectare. Numarul de angajati Tntr-un
singur schimb este
- spa + sala de fitness = G persoane
- bucatarie + restaurant = 10 persoane
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- sala mic dejun = 2 persoane
- personal tehnic = 2 persoane
Date fizice
- Avria construita = 757 mp
- Aria construitd desfasuratad = 1400 mp
- Regim de inéltime: P+1E

Evaluare financiarg
- 700€/mp
- valoarea estimata a investitiei = 1,.024.954 € pentru corpul nou

CN-BV - Punct de belvedere

Bastionul B4, situat in zona de NV a Cettii, in apropierea strandurilor, va fi dotat cu
un instalatie peisagera cu dublu rol: aparat de acces intre cota de célcare a incintei si cota
de inelului 1; respectiv amfiteatru si punct de beivedere. Interventia peisajera actioneaza
ca o contragreutate a muzeului digital situal in bastionul B1, la polul opus al diagonalei
secundare. Pentru a facilita o mai buna accesabilitate intre zona pietonalé de stranduri si
cetate, se va realiza o pasareld care leagad bastionul B4 de taluzul inelului exterior de
fortificatii - IE8. in acest fel, prin interventia propus se va realiza o cale de acces la
promenada pietonala a Inelului 1 si la nivelul incintei, printr-o scard urbana excavat in
bastionul B4. Deasupra scaril urbane se va realiza o structura de metal iesitd in consol
care este orientatd catre zona de stranduri pe latura de NV si contine gradene organizate
ca un amfiteatru in aer liber, orientat spre Piata Armelor. La baza consolei va fi prevazuta
o platforma care actioneaza ca o scend de mici dimensiuni. Accesul intre nivelul superior
al bastionului si spatiul interior al acestuia va putea fi realizat si prin intermediul unui lift de
persoane din proximitatea scenei.

Structura de rezistenta
Se recomanda utilizarea unei structuri metalice, care poate fi dispusa eventual si cu

stalpi metalici care vor sustine greutatea acesteia,
Interventiile pe spatiul interior al bastionului pot fi realizate cu cadre de beton armat
si zidarie portanta sau diafragme de beton armat.

Utilizatori
- numar utilizatori amfiteatru = 350 persoane
- personal tehnic = 1 persoana

Date fizice
- Aria construitd = 460 mp
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- Aria construitd desfasurata = 800mp
- indltime amfiteatru, peste nivelul bastionului = 10 m

Evaluare financiara

-~ 450€/mp
- valoarea estimata a proiectului = 375.260 €

Arcadele de acces Tn galeriile situate Tn grosimea zidurilor de incinta, vor fi degajate
de structurile de inchidere parazite (tabld vopsite, zidarie) si inlocuite cu tamplarii

conforme dupd cum urmeaza:
- galeriile alocate unor functiuni si/sau destinatii precise si cele asociate cu

alte functiuni din zona intericare vor fi prevazute cu tamplarii cu panouri de
sticld, ochiuri mobile etc., In timp ce tdmplariile care inchid galerii (inca)
nealocate vor fi prevazute cu panouri de inchidere simple de tip obloane cu
lamele metalice si usi de acces

- Materiale:

- pentru tamplédrile spatiilor utilizate: schelet metalic (profile inchise),
panouri de sticld, ochiuri mobile, usi de acces, profile ornamentale din
metale nobile (cupru, arama, zinc)

- pentru tamplariile din spatiile celelalte: schelet metalic, sistem de
lamele orizontale din tabld ambutisata (tip jaluzea), usa de acces

Costuri estimate:
- tamplariile spatiilor alocate 120 € / mp
- tamplariile spatiile nealocate 35 €/ mp
- valoare totald estimata spalii alocate 59.486 €
- valoare totala estimata din spatiile nealocate 88.318 €
- valoare totald estimata 154710 €

6.3 Modul 3: Identificarea spatiilor publice, verzi $i cu potential
peisager si definirea caracteristicilor generale ale acestora

Aceste tipuri de spatii poarta indicatorul P-P in documentatie.

Consideratii generale privind interventiile peisagistice din incinta cetatii
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Se doreste refacerea tramei carteziene a incintei cetatii iar sistemul de spatii verzi va
contribui Tn mod substantial, aldturi de arhitectura, la restructurarea retelei originale de
strazi printr-un sistem de goluri si plinuri avand in centru Piata Armelor, cu Manastirea
Franciscand si cele doua cladiri palatiale. Nucleul Central al Cetatii, zona 1, este format
din noud pateuri a cate 70x70 m grupate in jurul pietei, dintre care 4 sunt ocupate de
gradini tematice. Aceasta trama regulata este taiata de o diagonals istorica care lega cele
doud porii istorice, traversand piata centrald, la care acum se adaugé o nous diagonala,
care leaga bastionul B4 - noua intrare de bastionul B1 - noul muzeu digital tematic. Aceste
diagonale traverseazd si structureaza si gradinile tematice. Zona 2 contine spatiile
cuprinse intre patratul central si perimetrul interior al fortificatiei. In aceastad zona se
gasesc obiective istorice si investiti noi acompaniate de zone verzi ale caror perimetru
este intotdeauna rezultatul aceleiasi trame carteziene care este prelungiti imaginar pana
in zidurile fortificatiei perimetrale.

in cadrul acestei trame va castiga intotdeauna directia N-S, aliniamentele prezente pe sit
cu aceasta orientare fiind pastrate si accentuate. O atentie speciald va fi acordata
aliniamentului care urmareste diagonala istoricd NE-SV, prin curétarea sa de exemplare
uscate si/sau deteriorate si recompunerea sa cu noi exemplare mature, astfel incat s
lege vizual intrarea istorica principald de piata centrald si s3 “impunga” cele dou& piatete,
la fel cum cele doud perechi de taluzuri in forma triunghiulara acompaniaza noua
diagonala la intalnirea ei cu inelul de fortificatie.

Asadar, la nivel de concept, interventiile peisagere se Tmpart in linii, si anume aliniamente
de vegetatie Tnaltd pe directia nord-sud (in mare parte conservatd si restaurats) si
aliniamente de vegetatie mai joasd pe directia est-vest, diagonale (istorica Si
contemporand) cu aliniamente si capete de perspectiva si pateuri rectangulare, care in
interior fau forma unor gradini tematice iar In zona a doua se specializeaza sau Tsi
adapteazé forma in functie de functiunea pe care o acompaniaza.

P- SPE Vegetatie si spatii verzj existente conservate
Situatia existents

In urma unei analize vizuale, bazate exclusiv pe fotografii si ortofotoplan, se
observa prezenta pe sit, In interiorul cetdfii, a unei vegetatii luxuriante si foarte
diversificate, rezultatul unor interventii cu scop peisager din diverse pericade, cét si
rezultatul abandonului si a lipsei de interventie. Atrag atentia in mod special cateva
exemplare de arbori care pot fi considerati “remarcabili”, din diverse specii (plop, tei, stejar
etc) si cateva aliniamente, cu multe exemplare degradate, care dau structura platoului.
Dar, in general, predomind senzatia de haos si abandon, cu o lipsa de vizibilitate, structurd
si decor.

Propunerea de interventie
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Spatiile verzi existente vor fi curdtate de vegetatia aparuté spontan care nu este
valoroasd din punct de vedere estetic si ambiental. Vor mai fi eliminate si o parte din
exemplarele din speciile Thuja, Pinus si altele similare pentru a redeschide unghiuri de
perspectivd momentan obturate si, in general, pentru mai buna vizibilitate a platoului la
nivelul ochiului. Coniferele au fost folosite in mod intens Tn amenajarea spatiilor verzi in
anii ‘70 - 80, inclusiv n interiorul cetatilor istorice, Tn acea perioada nefiind Tnsa apreciate
sau valorificate perspectivele istorice. Se vor pdstra cu sigurantd exemplarele de conifere
aflate Tn imediatd apropiere a cladirilor existente, cum ar fi cei de pe latura estica a piefei
principale, sau cei aflati Tn interiorul curtilor.

Exemplarele de arbori maturi pastrate vor fi integrate in trama carteziana a incintei
cetatii. Tn cadrul acestei trame va céstiga ntotdeauna directia N-S, aliniamentele prezente
pe sit cu aceastd orientare fiind pastrate si accentuate, completate cu exemplare noi. O
atentie speciald va fi acordata aliniamentului care urméreste diagonala istorica NE-SV,
prin curdtarea sa de exemplare uscate si/sau deteriorate §i recompunerea sa cu noi
exemplare mature, astfel incat s3 lege vizual intrarea istorica principald de piaia centrala.

Date fizice
Suprafata = 10.255 mp

Personal pentru intretinere™ - 4 pers. ritm anual

Se impun interventii si masuri imediate de curatare si salvare a unor exemplare, de
inlaturare a celor uscate sau profund deteriorate sau bolnave, intrdnd apoi intr-un plan
multianual de mentenantd efectuat de specialisti atestati in arboricultura.

Evaluare financiard
- 60€/mp
- valoare totald de investifie = 639.687€

iste

Situatia existenta

Curtile interioare celor doud clddiri palatiale (administrative) sunt si ele deteriorate
si lasate prada lipsei de intretinere. Aceste curti au a trama istorica, sesizata din unele
harti istorice. Se observa exemplare mature si remarcabile de arbori care au nevoie de
interventii de salvare urgente iar din punct de vedere al suprafetelor minerale, domneste
de asemenea haosul, observandu-se diferite tipuri, resturi din interventii din diverse
perioade.

Propunerea de interventie
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Noile functiuni atribuite celor doud cladiri fac ca cele douad gradini intericare sa
capete o importanta majord, devenind loc de intalnire, grédina comunitard si respectiv
grddina de reprezentants, eleganta. In ambele cazuri structura si gridul de inspiratie
istorica trebuiesc folosite si evidentiate, iar pe aceasts tramé se construiesc doud gradini
cu caracteristici diferite, atractive, contemporane.

Date fizice
Suprafata = 3138 mp

Personal pentru intretinere* ~ 4 pers. ritm lunar

Evaluare financiars
- 100€/ mp

- valoare totald de investitie = 328.093€

P- SPP Vegetatie si spatii verzi propuse incinti

Situatia exjstents

Senzatia actuald este de haos vegetal, cu o lipsa de vizibilitate, structura si decor si
multe exemplare din specii invazive sau cu potential invaziv, periculoase pentru stabilitatea
structurilor arhitectonice.

Propunerea de interventie

Spatiile verzi propuse vor da structurd platoului de incintd si urmeaza trama
carteziana prezenta n hartile istorice. Pe directia N-S vegetatia arboricold si arbustiva
propusa va fi de talie mare si medie (in armonie cu indltimea maxima a cladirilor pe care le
acompaniaza) iar pe directia E-V vegetatia va fi de talie micd, preponderent arbustiva si
floricold. De-a lungul diagonalei principale (istorice) se pastreaza arborii seculari sanatosi
$i acest aliniament va fi completat i recompus cu exemplare noi, mature, din aceleasi
specii. Diagonala secundard a incintei (directia NV-SE) va avea dispuse la zona de
contact cu inelut I, cate un taluz verde, de-o parte si de alta a axei. Taluzul poate avea
locuri de stat pe perimetrul sau si cel mult arbusti de inéltime redusa.

Date fizice
Suprafata = 14000 mp

Personal pentru intretinere*_ - 4 pers. ritm trimestrial

Evaluare financiaré
- 130€/ mp
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- valoare totala de investitie = 1.896.400€

P-GM _Gréadini Tematice - Gradina Memoriei

Propunerea de interventie

Gradina memoriei contine arbori seculari care sunt valorosi i se vor pastra.
Amplasarea ei in gridul cartezian se bazeaza tocmai pe prezenta in procentul cel mai
ridicat de arbori seculari/remarcabili, de-a lungul diagonalei care leaga intrarea istorica
principala de piata centrald a incintei. Aceastd memorie istoricd trebuie valorificata si
accentuata. Tn interiorul gradinii se pot introduce machete din bronz cu planurile cetatii si
ale orasului, busturi, statui. Se propun si locuri de stat cu mici piatete si alei labirintice.
Speciile introduse aici vor fi din soiuri pierdute si recuperate sau chiar desuete pentru
timpurile noastre pentru a crea o atmosfera din alte vremuri.

Date fizice
Suprafata = 2213 mp

Personal pentru intrefinere* - 2 pers. ritm lunar

Evaluare financiard
- 200€/mp
- valoare totald de investitie = 463.981€

P-GS Gradini Tematice - Gradin nord

Propunerea de interventie

Gradina cu sunete ocupd cvartalul cuprins intre noua Sald de Conferinie si
Amfiteatrul urban. Gradina contine locuri de stat, mici piatete, cat si instalatii
contemporane de sonorizare ambientald, discrete si pe alocuri ingenioase si interactive.
Speciile introduse aici vor fi atent alese pentru a rezona cu tema locului, de exemplu arbori
si arbusti cu frunze sau graminee cu spice care foshaie in adierea vantului sau specii cu
fructe (bace, foliculi, achene) care emit diverse sunete la atingere. Un loc in care
ingeniozitatea umana intalneste ingeniozitatea naturii,

Dafe fizice
Suprafata = 2086 mp

Personal pentru intretinere® - 2 pers. ritm lunar

Evaluare financiard
- 250 €/ mp
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- valoare totald de investitie = 546.393€

P-GT Gradini Tematice - Gradina Tehnologica
Propunerea de interventie

Gradina tehnologica ocupd cvartalul dintre Manastirea Franciscand/Hub cultural si
Spatiul pentru Conferinte. Gradina contine locuri de stat, mici piatete cat si instalati
contemporane interactive si responsive la vizitatori, bazate pe lumini, texturi si alti stimuli
vizuali si tactili. Stilul de amenajare va fi si el unul contemporan, cu specii de perene si
graminee adaptate climatului zonei, cu texturi $i cromatisme de inspiratie naturalistica.

Dafte fizice
Suprafata = 2200 mp

Personal pentru intretinere* - 2 pers. ritm tunar

Evaluare financiars
- 250€/mp
- valoare totala de investitie = 576.210€

P-GA Gradini Tematice - Gradina Acvatica

Propunerea de interventie

Gradina acvatica ocupa cvartalul dintre spatiul de reconstituiri istorice si Manastirea
Franciscana/Hub cultural. Gradina se compune din doud ambiente diferite ca atmosfers
dar care au ca numitor comun apa. Grédina cu Nuferi inspre nord este mai peisagera, cu
vegetatie adecvatd zonei si climatului. Lacul este mai degrab& un luciu de apa, are o
adéncime relativ redusd si un strat inferior impermeabil pentru a nu genera probleme
cladiritor invecinate (datoritd ploilor abundente sa nu se creeze inundatii, sau s& nu se
infiltreze si sa afecteze infrastructura circulatiei sau a cladirilor). Gradina cu fantani din sud
are o structura mai geometrica, cu ochiuri multiple de apa si vegetatie arboricola pe sistem
de grid iar la nivelul solului. doar un strat ierbos in combinatie cu suprafete minerale cu
granulatie mica cu caracter unitar, fard alte accente secundare, astfel incat apa s& ramana
punctul de atraciie,

Date fizice
Suprafata = 2262 mp

Personal pentru intretinere* - 2 pers. ritm lunar

Evaluare financiars
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- 200€/mp
- valoare totald de investitie = 897.277€

P-GAV Gradina ascunsa Vest
Propunerea de interventie

TR IS

de relaxare/meditatie. Au o adancime de maxim 1,5 m fatéd de CTS. Spatiul este organizat
in trepte inverzite cu inclinatii pe doud laturi ale cvartalului, orientate spre Manastirea
Franciscana.

in griddina de Vest, zona cea mai scufundata are dispuse si zone minerale de
dimensiuni reduse. Taluzurile sunt Tnierbate si ocupate pariial de vegetatie arboricola si
floricold. Tntregul teren este protejat Tmpotriva inundatiilor prin sistemele de eliminare a
apei pluviale catre refeaua Cetatii.

Date fizice
Suprafata = 2887 mp

Personal pentru intretinere* - 2 pers. ritm lunar

Evaluare financiaré
- 150€/mp
- valoare totald de investitie = 454.203€

P-GAE Gridina ascunséa Est

Propunerea de interventie

Gradinile ascunse functioneazéd ca o zona intima pentru activitéti in aer liber, de
relaxare. Au o adancime de maxim 1,5 m fatd de CTS. Spatiul este organizat in trepte
inverzite cu inclinatii pe doua laturi ale cvartalului, orientate spre Manastirea Franciscana.

Gradina de Est, zona cea mai scufundatd va avea un sistem de rain gardens,
gradini care se hrénesc cu apa de ploaie, gandite in asa fel inct sa nu apara nici un risc
de inundatii sau alte probleme legate de acumularea apelor, In aceastd gradina, spre
deosebire de cealalta, tajuzurile Tnierbate vor fi dotate partial cu locuri de sezut si admirat
vegetatia dintr-un unghi insolit, asadar se inverseaza perspectivele, daca in gradina de
Vest se Intdmpla o imersiune intre taluzuri vegetate, in gradina de Est taluzurile ofera
locuri de privit zona scufundata cu vegetatie.

Date fizice

Personal pentru intrefinere* - 2 pers. ritm lunar
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Evaluare financiara
- 150€/mp
- valoare totalad de investitie = 454.203€

P-TA Taluz Arena circulara

Propunerea de interventie

Un plan inclinat inverzit, in partea de jos inspre piatéd cu vegetatie mai tnaitd, de tip
arbustiv, pentru a bloca accesul necontrolat dinspre piata si obligativitatea introducerii in
acest caz de balustrade, iar in partea de sus cu locuri de stat si acces controlat pe taluz,
de la gradene putandu-se urca si pe inelul interior.

Date fizice
Suprafata = 4418 mp

Personal pentru intretinere* - 2 pers. ritm lunar

Evaluare financiars
- 90€/mp
- valoare totald de investitie = 415.208€

P-1 Spatii Verzi Inel interior / Inel 1
Situatia existents

Valul de pamant de pe inelul interior este acaparat de vegetatie medie si chiar inalt3
pe alocuri, din specii in majoritate invazive, rodul abandonului indelungat si a lipsei de
intretinere plus un strat erbaceu consistent. Din analiza ortofotoplanului pare ¢ inelul 1
este cel mai acaparat de vegetatie. Profilul pare Tn mare parte aplatizat, simplificat sau
oricum, departe de cel rezultat din analiza profilelor istorice. Avantajul acestei vegetatii
haotice este Tn schimb marea sa diversitate, aportul de biodiversitate si marea suprafata
foliara care ajuid la acumularea apei pluviale si retinerea ei, ficand ca infiltratiile Tn
structurile pe care le acopera sa fie mai reduse.

Propunerea de interventie

Se doreste refacerea profilului valului de pamant de pe inelul interior prin taluzare si
rambleiere. Acest profil nu va fi refacut identic cu cel istoric ci o varianta simplificata dar in
masura sa redea esenta sa de odinioard, mai fnalt Inspre exterior si mai redus inspre
interior.

In profilul terenului se va Incastra aleea de garda, o promenadd continua pe intreg
perimetrul, realizata la o distanta de aproximativ 5 m fata de limita peretilor interiori si la o
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adancime de maxim 1.5 m fatad de punctul cel mai inalt al valului de p&dméant. Promenada
va fi dotatd cu un finisaj din granulatie mica iar valul de pdmént si vegetatia de-a lungul ei
vor permite vizibilitate continud Tnspre interiorul cetatii. Inserarea aleii in valul de pamant
face posibild eliminarea oricarei structuri auxiliare (parapeti, mana curenta etc) si deci o
amenajare curatd, Tn masura sa puna in valoare inelul de fortificatie,

Varfurile bastioanelor vor fi dotate cu locuri special amenajate pentru diverse activitati in
aer liber si cu vegetatie de indltime mica si medie (maxim 10 m indltime). Vegetatia si
mobilierul vor fi astfel amenajate incét s& se realizeze puncte panoramice si culoare de
perspectiva asupra peisajului inconjurator.

Se va evita folosirea unor suprafete inierbate de tip gazon pe valul de pamant, se vor
studia mixuri de specii arbustive si graminee de talie medie si joasa, adaptate unui astfel
de context, pentru absorbtia apei pluviale si evitarea infiltratiilor, cu sisteme radiculare
neinvazive si cu cerinte minime de intretinere. Acestea vor suporta téieri de intretinere n
faza initiald, care se vor permanentiza printr-un plan multianual de Tntretinere a zonelor
verzi aferente cetatii.

Date fizice
Suprafata = 65087 mp

Personal pentru intretinere® - 10 pers. ritm lunar

Evaluare financiara
- 50€/mp
- valoare totald de investitie = 3.414.613€

P-PI1 Promenada inel interior Fo
Situatia existenta
Momentan nu existd o alee de promenada pe inelul I. Din analiza fotografica par a
exista accese punctuale pe fortificatie si trasee foarte scurte. Vizibilitatea este obturata din
cauza vegetatiei, atat spre incinta cetatii cat si spre exterior.

Propunerea de interventie
Promenada inelului | este realizatd cu un pavaj cu granulatie micé, zone vegetate si locuri

de stat avand un finisaj mai putin pretentios (beton si lemn). Locurile de stat dispuse de-a
lungul inelului | vor fi orientate spre mijlocul incintei. Varfurite convexe ale inelului | vor fi
dotate cu locuri de stat mai generoase, impreuna cu vegetatie de inéltime medie si mare,
Tn mare parte diferitid fatd de cea de-a lungul traseului, mai Tnaltd, cu arbori, pentru a
marca varfurile. Mobilierul este orientat aici atat spre interior cat si spre exterior.
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Date fizice
Suprafata = 16549 mp

Personal pentry intretinere* - 4 pers, ritm lunar

Evaluare financiard
- 110€/mp
- valoare totala de investitie = 1.906.417€

P-S1 Spatii Verzi Sant interior
Situatia existents
Santul interior este azi o mare intindere de vegetatie crescutd spontan, pe alocuri

feericd, Tn alte locuri in schimb distrugatoare. Apar si cateva functiuni raziete, cum ar fi
zone de ftir.

Propunerea de interventie

Santul interior va avea un aspect natural, firesc, suprafetele vor fi amenajate sumar.
Vegetatia, cu preponderenta specii erbacee dar si arbusti de talie medie si joasa, vor fi
alese astfel Tncat sé se integreze in peisaj, sd se obtind punctual contraste atrigatoare
avand ca fundal zidurile inelului si a bastioanelor. Vegetatia de aici trebuie sa para cat mai
naturala cu putinta, fara specii stréine locului, fara aranjamente floricole. Vegetatia de aici
va suporta, conform unui plan multianual de intretinere a zonelor verzi aferente cetétii,
intretineri diferentiate, de la medii la minime. Parcurgerea acestui spatiu, un traseu lung
aproximativ 3 km, nu trebuie sa dea o senzatie de monotonie. Santul interior va contine si
zone propuse pentru activare, in spatiile laterale bastioanelor, acolo unde este posibil.

Date fizice
Suprafata = 117379 mp

Personaf pentru intretinere* - 10 pers, ritm trimestrial.

Evaluare financiara
- 22€/mp
- valoare totala de investitie = 2.711.081€

P-ACT Spatii Activare

Situafia existenta
Exista momentan doar o zona de tir folositd Tn spatiul santului interior, amenajata
foarte inventiv, si a constituit sursa de inspiratie pentru activarea mai muitor zone.
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Propunerea de inferventie
Spatiile propuse pentru activare sunt dispuse de-o parte si de alta a bastioanelor, in zona

dinspre Inelul |. Acestea pot fi folosite ca spatii de agrement in aer liber, spatii pentru
reconstituiri istorice, spatii pentru expozitii permanente si temporare de arta sau horticole,
ochiuri de apé etc. pentru a ritma parcurgerea acestui spatiu.

Date fizice
Suprafata = 14004 mp

Personal pentry intretinere* - 4 pers, ritm lunar

Evaluare financiara
- B0€/mp
- valoare totala de investitie = 735.310€

P-B/RC Bastioane Si Raveline curatate

Situatia existentd Bastioane

Valul de pamant de pe bastioane este acaparat de vegetatie medie si chiar inalta
pe alocuri, din specii in majoritate invazive, rodul abandonului indejungat si a fipsei de
intretinere plus un strat erbaceu consistent. Avantajul acestei vegetatii haotice este in
schimb marea sa diversitate, aportul de biodiversitate si marea suprafata foliara care ajuta
la acumularea apei pluviale si retinerea ei, facand ca infiltratiile n structurile pe care le
acopera sa fie mai reduse.

Situatia existentd Raveline

Valul de pamant de pe raveline este acaparat de vegetatie medie si chiar inalta pe
alocuri, din specii in majoritate invazive, rodul abandonului indelungat si a lipsei de
intretinere plus un strat erbaceu consistent. Avantajul acestei vegetatii haotice este in
schimb marea sa diversitate, aportul de biodiversitate si marea suprafata foliara care ajuta
la acumularea apei pluviale si retinerea ei, facand ca infiltratiile in structurile pe care le
acopera sa fie mai reduse.

Propunerea de interventie
Se doreste refacerea profilului istoric al valului de pAmént de pe bastioane, prin inlaturarea

vegetatiei crescute in mod spontan si prin taluzare si rambleiere. Stratul de compost
acumulat va trebui iniaturat iar valul de pamant refacut cat mai aproape de forma istorica,

procese care trebuiesc operate cu delicatete si atentie.

95



ANDREESCU & GAIVORONSCHI DINU DAN - RAZVAN

BIRCU INDIVIRUAL DE ARHITECTURA
S R L Sw.oMoud, ni 2 com Ghrods, Judet Tirmis

B TUY CUKF 41442476
300085 TIMISOARA P4a Sf. Gheorghe nr 4, et2, =p.10, MR Scuszeny ORI .,
Reg.Com.I35/2735/1, cod flscal RO 1823188, comt IBAN RON  + Ui o PO dnudursanand gingicom
Alpha Bank RO75BUCUS69501212541RO0Y, cont IRAN EURO
.+ Alpha Bank RO32BUCUS69501212511EU01,cont IBAN Trazorerie
RO3I5TREZ6215069XXX002105, tel; 0256-306042, fax: 0256-430093
email: andregaivo@gmall.com VoML BINOISHRI-OE I Amak s o

Date fizice
Suprafata = 74404 mp

Evaluare financiara
- 1€/mp
- valoare totala de investilie = 93.061€

-B/RIl Bastioane si Raveline cu interventiji Peisage

Atat pe basticane cét si pe Raveline se va evita folosirea unor suprafete nierbate de tip
gazon pe valul de pdmant, se vor studia mixuri de specii arbustive si graminee de talie
medie si joasd, adaptate unui astfel de context, pentru absorbtia apei pluviale si evitarea
infiltratiilor, cu sisteme radiculare neinvazive si cu cerinte minime de intretinere. Acestea
vor suporta Intretinere in faza initiald mai accentuatd iar cu trecerea timpului tot mai
redusd, spre minim, conform unui plan multianual de intretinere a zonelor verzi aferente
cetatii.

Ravelinele nu vor fi reutilizate, rolul acestora fiind cu precidere estetic, de intregire a
perspectivei asupra Tntregii fortificatii, generand un ansamblu perceput unitar. Tocmai de
aceea este esentiala suprafata vegetatd de pe raveline, asemenea celei de pe bastioane
iar acestea vor trebui sa fie lejer diferite pentru a crea o conturare vegetald pufin diferitd a
bastioanelor si a ravenelor, pentru o imagine de ansamblu mai articulata.

Doar ravelinele adiacente Muzeului digital sunt propuse pentru utilizare functionald in
prima fazd a proiectului. In functie de necesitate, se poate interveni si pe alte
raveline.Bastionul cu propunerea de muzeu digital este tratat in alt capitol. in Bastionul din
NV se va introduce un spatiu de acces la nivelul incintei, iar peste acesta se propune
realizarea unui punct de belvedere cu deschidere spre cetate (prin gradene) Si 0 mica
terasa spre stranduri si centrul orasului.

Date fizice
Suprafata = 67000 mp

Personal pentru infretinere* - 6 pers, ritm trimestrial

Evaluare financiard
- 20€/mp
- valoare totalad de investitie = 1.414 500€
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P-B4/R2CI Bastion 4 si Ravelin 2 cu Interventie Peisagera

Interventie peisagera tip acoperis verde, un capac verde pe toata suprafata
bastionului, mai putin Tn zona cilindrului. Se va evita folosirea unor suprafete inierbate de
tip gazon, se vor studia mixuri de specii arbustive si graminee de talie medie si joasa,
adaptate unui astfel de context si similare ca si aspect cu restul bastioanelor si a
ravelinelor,

Date fizice

Suprafata = 5600 mp

Personal pentru intretinere® - 2 pers, ritm trimestrial

Evaluare financiard
- 20€/mp
- valoare totald de investitie = 236.000€

P-I2T Spatii verzi Inel 2

Situatia existenta

Valul de pamant de pe inelul exterior este acaparat de vegetatie medie si chiar
inaltd pe alocuri, din specii in majoritate invazive, rodul abandonuiui indelungat si a lipsei
de intretinere plus un strat erbaceu consistent. Din analiza ortofotoplanului nu se intelege
cum se prezintd profilul de pamant, care este starea sa si cat ar trebui intervenit pentru
recompunerea sa.

Propunerea de interventie
Se doreste refacerea conturului inelului exterior istoric prin taluzare si rambleiere,

acolo unde este necesar. Vegetatia existentd va suporta tieri de curatare, eliminare sau
intretinere n faza initiald, care se vor permanentiza printr-un plan multianual de ntretinere
a zonelor verzi aferente cetatii. Este dificil de estimat Th aceasta faza volumul de vegetatie
noua care ar trebui plantat pe inelul exterior dar cu siguranta, efectul general va trebui sa
fie unul foarte natural, firesc, corect din punct de vedere ecologic si din punct de vedere al
protejdrii constructiilor pe care le acopera.

Date fizice
Suprafata = 102243 mp

Personal pentru intretinere* - 10 pers, ritm trimestrial.

Evaluare financiaré
- 18€/mp
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- valoare totala de investitie = 1.935.238€

P-TPI2 Traseu pietonal taluzuri ine|] 2

Situatia existenta

Nu existd momentan un circuit perimetral pe inelul exterior.

Propunerea de interventie

Se propune posibilitatea parcurgerii circulare a inelului de fortificatie exterior, care
ar fi astfel cel mai lung traseu pietonal. Traseul se doreste a fi unul peisagistic, cu
interventii minime la nivelul valului de pAmant, cu o suprafatd minerals de granulatie mic3,
putin invaziva si cu interventii reduse de intretinere, acapararea sa in timp de vegetatie
nefiind o problemd. Avand in vedere ca inelul exterior este fragmentat pe iatura sudica,
singurele interventii mai substantiale ar fi rezolvarea punctuala a podurilor de trecere, cu
solutii de asemenea céat mai integrate in contextul fortificatiei.

Date fizice
Suprafata = 13700 mp

Personal pentru intretinere* - 2 pers, ritm trimestrial.

Evaluare financiard
- 30€/mp
valoare fotala de investitie = 430.980€

¥

P-S2 Sant Exterior

Situatia existents
Santul exterior este azi o mare intindere de vegetatie crescuta spontan, pe alocuri

feerica, Tn alte locuri in schimb distrugatoare, cu un aspect in general silbatic, neingrijit.
Din analiza mai multor ortofotoplanuri, din ani diferiti, ar parea c¢a in unele zone se pot citi
mici denivelari de padmant, probabil foste santuri sau scurte aliniamente de vegetatie
medie, probabil tot pe traseul unor foste canale.

Propunerea de interventie

$anful exterior va avea un aspect natural, firesc, suprafetele nu vor fi amenajate
suplimentar ci doar curatat de speciile arboricole sau arbustive inalte crescute spontan. Va
trebui sa fie un spatiu deschis, plat, cu un strat inierbat intretinut prin taieri sezoniere, ca
sa puna in evidenta structura fortificatiel dinspre exterior, sa ii permita s fie citits si clar
vizibild. Se va studia posibilitatea sugerarii prezentei de odinioara a unui sistem complex
hidraulic, de canale si zone inundabite din santurile cetatii prin scavarea unor mici sanfuri.
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Acestea nu vor forma un sistem, si nu vor avea un rol de circulatie al apelor ci vor fi doar
simbolice, trasate doar in céteva zone, atent alese.

Date fizice
Suprafata = 49786 mp

Personal pentru infretinere* - 4 pers, ritm lunar

Evaluare financiara
- 14€/mp
- valoare totala de investitie = 739.126€

P-S2A Luciu de apa

Situatia existent,

Din analiza si interpretarea hartilor istorice reiese cé santurile cetatii au fost
brézdate de un sistem complex si articulat de canale si zone inundabiie, cu un rol
important in apararea cetatii. Este interesant de observat ca laturile est, nord si vest, cele
acompaniate de raul Mures, au doar canale iar zona sudicé, cea mai periculoasa din punct
de vedere defensiv, avea pe langa canale si suprafete mai ample ocupate de apa, probabil
atat cu caracter permanent cat si temporar. Din analiza mai multor ortofotoplanuri, din ani
diferiti, ar pérea ca In unele zone se mai pot citi incé mici denivelari de pamant, probabil
foste santuri.

Propunerea de in entie

Se propune recreerea punctuald a unui sant cu apa defensiv, zona aleasa fiind
santul din dreptul bastionului sud-estic si anume Muzeul digital. Istoric aceasta era zona
cu suprafata cea mai intinsé ocupatd de apa iar alegerea acestui punct da de asemenea o
fortd in plus noii diagonale sugerate de noile functiuni propuse in bastioanele 1 si 4.
Suprafata de apa nu va fi adanca ci doar un luciu de apa, pentru a nu afecta fundatiile
fortificatiilor invecinate, cu o stratificatie bine proiectatd pentru a evita orice posibile

infiltratii.

Date fizice
Suprafata = 8037 mp

Personal pentru intretinere™ ~ 2 pers, ritm lunar

Evaluare financiard
- S0€/mp
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- valoare totala de investitie = 420.331€

P-TFE Taluzuri fortificatii exterioare

Situafia existentd

Momentan taluzurile exterioare sunt destul de greu de citit, fiind cele mai afectate
de evolutia infrastructurald a zonei pe de o parte si de aluviunile Muresului pe de alta
parte.

Propunerea de interventie

Se doreste retrasarea lor acolo unde este posibil pentru a recompune taluzul
fortificat exterior. Asadar pe langa operatiunile de curatare de vegetatie se impun si
interventii de retaluzare.

Date fizice
Suprafata = 83880 mp

Personal pentru intretinere* - 4 pers, ritm trimestrial

Evaluare financiars
- 10€/mp
- valoare totald de investitie = 889.928€

P-SVI Suprafata Verde péna la limjta de interventie
Situatia existentd
Suprafata verde finconjurdtoare este Tnspre nord-est un peisaj tipic de mal

aluvionar, de-a lungul unui curs de apé, cu vegetatie matura dar si tanara, in formare. Este
foarte importantd aceastd zona din punct de vedere ecologic, un culoar care trebuie
pastrat si protejat. inspre sud si sud-est, suprafata verde se schimbad semnificativ ca si
atmosferd, fiind mult mai heterogen3, rodul schimbarilor infrastructurale efectuate de-a
lungul timpului. Se intéinesc aici atat aliniamente de arbori din epoci relativ recente cét si
fagii de vegetatie spontan3 si/sau invaziva.

Propunerea de interventie

Pe suprafata care este definitd ca limita intre Malul Muresului si limita de
proprietate a Cetatii -P-SVI-NE- vegetatia cu potential invaziv existenta va fi eliminata in
zonele de densitate foarte ridicata, pentru a permite culoare de vizibilitate a Cetétii dinspre
orag Tnsd vor fi pastrati in pélcuri, unde este posibil, arborii maturi iar alte zone cu
vegetatie tipicd de mal aluvionar vor fi 1dsate intacte acolo unde nu afecteazi imaginea
dinspre exterior a cetatil.
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Suprafata care este definita ca limita intre strézile majore inconjuratoare si limita de
proprietate a Cetatii -P-SVI-S- va fi amenajatd corespunzator, dotata cu locuri de parcare
cat mai disimulate in peisaj. Amenajarile din aceastd zona vor tine cont de crearea unor
culoare de vizibilitate a cetatii dinspre caile de acces.

Date fizice
Suprafata P-SVI-NE = 221032 mp Tnspre Mures
Suprafata P-SVI-S = 75000 mp inspre céile de acces

p ! try intretinere®
- 4 pers, o singura interventie pentru zona dinspre Mures
- 4 pers, ritm trimestrial pentru zona dinspre caile de acces.

Evaluare financiarg
P-SVI-NE
- 05€/mp
- valoare totald de investitie = 137.840€
P-SVI-NE
- 6€/mp
- valoare totala de investitie = 476.300€

*Necesarul de intretinere scade proportional cu trecerea timpului, odaté stabilizate comunitatile
vegetale, acestea au nevoie de mai putind mentenanta. Tn schimb cuantumul pentru intretinere poate varia
considerabil si In functie de diversi factori (evenimente, fluxuri de vizitatori, situatii meteo neprevézute etc)
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6.4 Modul 4: Identificarea si prevederea retelelor edilitare si
iluminat public, a structurilor de accesibilitate, circulatie, dintre cetate si
cartierele orasului

Din punct de vedere al accesibilitaii, propunerea masterplanului este de realizarea
a doua noi obiective prin care se doreste 0 mai bun3 conexiune a ansambiului cu
cartierele arédene. Astfel, pentru o mai bund conexiune cu Micélaca, se propune
realizarea unui pod pietonal si velo In continuarea strézii Romul Ladea, generand astfel o
accesibilitate ridicatd dinspre strada Voinicilor, zona sensului giratoriu din proximitatea
supermarketului Billa (Carrefour) si poarta secundara de acces in cetate. Acest traseu are
o variantd alternativa, prin realizarea unui pod pietonal n prelungirea strazii Dr. Cornel
Radu pentru conexiunea aceleiasi porti secundare cu cartierul Micalaca, avand ca punct
terminus al retelelor pietonale Piata Miorita. Pe axul principal de simetrie al Cetatii se afl3
accesul propus pe latura nord-vesticd, pentru care se propune o mai bund conectare cu
zona Podgoria, pe strada Nicolae Bélcescu, prin intermediul unui al doilea pod pietonal Si
velo.

in ceea ce priveste accesibilitatea motorizatd, sunt abordate trei aspecte:
transportul in comun, cel individual si cel de serviciu. Transportul in comun este prezent,
in momentul de fatd, doar prin traseul autobuzului 19, cel care parcurge traseul Podgoria -
Sanicolau Mic. Linia uneste cartierul Subcetate cu Micalaca, fard a trece prin partea
vesticd a cetatii spre centrul istoric. Pentru transportul in comun se propune facilitarea
conexiunii cetatii cu zona centrald si Micélaca prin introducerea unui sistem de mobilitate
cu microbuze electrice de tip shuttle, permanent sau disponibil in perioade determinate,
care pot accesa si interiorul cetatii. Suplimentar, este necesard inchiderea buclei
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exterioare pe strada Eugen Popa, cu statii pentru accesul principal in Cetate i spre podul
peste Mures. Transportul individual beneficiazd de o infrastructurd de mobiiitate care i
permite accesul ocazional in interiorul cetatii, cu distributia locurilor de parcare perimetral
cetatii. O parte dintre locurile de parcare sunt distribuite uniform, perimetral, in santul
interior S|, aflat Tntre ziduri si bastioane / raveline, Tn numar total de 200 locuri. O alta parte
sunt amplasate in platforme de parcaje colective independente de-a lungul strazii Eugen
Popa, pe partea nordicid si pe partea sudicad (in zona slii polivalente, in functie de
posibilitati), Tnsuménd 760 locuri. Pentru deservirea hotelului sunt prevazute 30 de locuri
de parcare in proximitatea acestuia. In schimb, este permis accesul si parcajul temporar al
autoturismelor destinate activitatii curente a functiunilor din cetate, in functie de necesita
si profilul functional al acestora. Accesul de serviciu se refera la posibilitatea accesarii
Cetétii prin intermediul unor autocamioane (trailer) de mare tonaj. Acestea au un traseu
bine delimitat pentru accesarea pietei centrale si a zonei expozitionale si vor beneficia de
o parcare de 20 de locuri in proximitatea descéarcérii de pe strada Eugen Popa.

Solutiile tehnice pentru realizarea suprafetelor sunt descrise in cele ce urmeaza:

e Piata Centrald, cod D-CC, cu o suprafatd de 8.000 mp si un numér estimativ de
utilizatori concomitent de 12.000 de persoane, este spatiul pentru desfasurarea
concertelor. Este consideratd o piatetd publica pentru trafic intens. Zona centrala
este traversati pe directia diagonald de un drum pentru camioane, conform plansei
de identificare, cu linie intreruptd. Pavajul are o granulatie de dimensiune medie
(dale piatrd dimensiuni peste 30x30 cm) si grosime de 6,0 cm. Este realizat pe 0
fundatie din beton de ciment cu grosime de 15 cm si un strat de pozare din nisip de
2 .. 4 cm, fundatie de balast de 20 cm, strat din geotextil cu rol de izolare si
separare;

e Piata targuri, cod D-PT, cu o suprafatd de 6.781 mp si un numar maxim de 3.000
de utilizatori concomitent, este o piatd pentru targuri care contine pe laturile lungi
chioscuri iar Tn centru un catarg sau un suport pentru montarea bradului de
Craciun. Spre exteriorul laturilor lungi va fi realizat un taluz de pdmant pana la
Foodcourt, respectiv zonele verzi dinspre gradini. Pavajul are o granulatie de
dimensiune mica (dale piatrd cu dimensiuni de peste 30x30 cm) si grosime de 6
cm. Este realizat pe o fundatie din beton de ciment cu grosime de 15 cm si un strat
de pozare din nisip 2 .. 4 cm, fundatie de balast 20 cm, strat din geotextil cu rol de
izolare, separare.

e FoodCourt, cod D-FC, Tn suprafatd de 9.154 mp si un numar maxim de 3.000 de
utilizatori concomitent, este un spatiu amenajat cu locuri de luat masa in aer liber,
banci si copaci de dimensiuni reduse cu gratar de protectie. Pavajul are o
granulatie de dimensiune medie (dale piatré dimensiuni peste 30x30 ¢cm) si grosime
de 6,0 cm. Este realizat pe o fundatie din beton de ciment grosime 15 cm, si un
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strat de pozare din nisip 2 .. 4 cm, fundatie de balast 20 c¢m, strat din geotextil cu rol
de izolare, separare.

e Piata Nord, cod D-PN, in suprafatd de 5024 mp, cu un pavaj de granulatie mica
pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub 10x10 cm), dale din
piatrd naturald cu grosime de 10 cm asezati pe pat de nisip de 2...4 cm, strat de
baza din beton de ciment de 15 cm grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de
geotextil cu rol de izolare, separare

o Piata Est, cod D-PE, in suprafatd de 6700 mp, pavaj de granulatie mica pentru
trafic intens pietonal (dale piatrd dimensiuni peste 30x30 cm) contine unele zone cu
copaci care au gratar de protectie sau zone delimitate de borduri, dup3 caz. Ciile ¢
de circulatie si platformele se vor incadra cu borduri de dimensiuni mici, 10 x 15 cm
asternute pe fundate de beton. Pavajul din piatrd naturald va avea grosimea de 8 ...
10 cm asezate pe un strat de pozare din nisip de 2... 4 cm , cu strat de baza din
betonde ciment cu grosimea de 15 cm si fundatie din balast de 20 cm, strat din
geotextil cu rol de izolare filtrare.

¢ Zona amenajatd in jurul Muzeului de ape dulci, cod D-CMA, in suprafatd de 2000
mp are un pavaj de granulatie micd pentru trafic intens pietonal (dale piatré
dimensiuni peste 30x30 c¢m). Contine unele zone cu copaci care au gritar de
proteciie sau zone delimitate de borduri, dupa caz. Caile de circulatie si platformele
se vor Tncadra cu borduri de dimensiuni mici 10 x15 cm, asternute pe fundatie de
beton. Pavajul din piatrd naturald va avea grosimea de 8 ... 10 cm, asezate pe un
strat de pozare din nisip de 2... 4 cm, cu strat de baza din beton de ciment cu
grosimea de 15 ¢m si fundatie din balast de 20 ¢cm, precum si strat din geotextil cu
rol de izolare filtrare.

e Squar acces SV, cod D-SASV, in suprafatd de 4356,44 mp, cu un pavaj de
granulatie mica pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub
10x10 cm), dale din piatrd naturald cu grosime de 10 cm, montate pe un strat de
pozare din nisip de 2...4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm grosime si
fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare, separare.

e Zona de acces SV, cod D-ZASV, n suprafatd de 845 mp, cu un pavaj de granulatie
mica pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub 10x10 cm),
dale din piatré naturald cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un strat de pozare
din nisip de 2..4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm grosime si
fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare, separare.

e Squar acces NE, cod D-SANE, in suprafatd de 3.886,16 mp, cu un pavaj de
granulatie mica pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub
10x10 cm), dale din piatra naturald cu grosime de 10 ¢m vor fi montate pe un strat
de pozare din nisip de 2..4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm
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grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare,
separare.

e Zona de acces NE, cod D-ZANE, in suprafatd de 824 mp, cu un pavaj de granulatie
micd pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub 10x10 cm),
dale din piatr& naturald cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un strat de pozare
din nisip de 2...4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm grosime $i
fundatie din balast de 20 c¢m, strat de geotextil cu rol de izolare, separare.

e Promenada principald, cod D-PP, in suprafatd de 3711 mp, cu un pavaj de
granulatie micd pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatra dimensiuni sub
10x10 cm), dale din piatrd naturald cu grosime de 10 cm, montate pe un strat de
pozare din nisip de 2...4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm grosime si
fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare, separare.

e Alei principale N-S, cod D-APNV, 1n suprafatd de apsoximativ 18.000 mp, cu un
pavaj de granulatie mics pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni
sub 10x10 cm), dale din piatra naturald cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un
strat de pozare din nisip de 2...4 cm, strat de baza din betond e ciment de 15 cm
grosime si fundatie din balast de 20 cm , strat de geotextil cu rol de izolare ,
separare

e Alei secundare E-V, cod D-ASEV, in suprafaid de 17.700 mp, cu un pavaj de
granulatie mica pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub
10x10 cm), dale din piatrd naturald cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un strat
de pozare din nisip de 2..4 cm, strat de baza din beton de ciment de 15 cm
grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare,
separare.

e Circulatii perimetrale incinta, cod D-CPI, Tn suprafatd de 8.000 mp, cu un pavaj de
granulatie mica pentru trafic intens auto si pietonal (dale piatrd dimensiuni sub
10x10 cm), dale din piatra naturald cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un strat
de pozare din nisip de 2..4 cm, strat de bazd din beton de ciment de 15 cm
grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil cu rol de izolare,
separare.

e Parcaje interior, cod D-CPI, in suprafatd de 634 mp, pavaj din dale prefabricate de
dimensiuni 35x35x10 cm Inierbate, cu cai de acces din pavaj cu granulatie mica
(din dale piatrd dimensiuni sub 10x10 c¢m), dale din piatra naturala cu grosime de
10 cm vor fi montate pe un strat de pozare din nisip de 2...4 cm, strat de baza din
beton de ciment de 15 cm grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de geotextil
cu rol de izolare, separare.

e Parcaje sant exterior, cod D-CPSE, in suprafatd de 5670 mp, cu un pavaj din dale
prefabricate de dimensiuni 35x35x10 cm inierbate, cu céi de acces din pavaj cu
granulatie micé (din dale piatra dimensiuni sub 10x10 cm), dale din piatra naturala
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cu grosime de 10 cm montate pe un strat de pozare din nisip de 2...4 cm, strat de
baza din beton de ciment de 15 cm grosime si fundatie din balast de 20 cm, strat de
geotextil cu rol de izolare, separare.

e Parcaje Exterior, cod D-CPE, in suprafatd de 41.435 mp, cu un pavaj din dale
prefabricate de dimensiuni 35x35x10 cm inierbate, cu cai de acces din pavaj cu
granulatie micé (din dale piatrd dimensiuni sub 10x10 cm), dale din piatrad naturald
cu grosime de 10 cm vor fi montate pe un strat de pozare din nisip de 2..4 ¢m,
strat de baza din beton de ciment de 15 cm grosime si fundatie din balast de 20 cm,
strat de geotextil cu rol de izolare, separare.

e Circulatii sant interior, cod D-C$I, in suprafatd de 40.300 mp, reprezentand circulatii
utilizate periodic de autoturisme si autoutilitare pentru lucrari de intretinere. Prezints
un pavaj de granulatie mare pentru trafic intens auto si pietonal, in sistem partajat
(tip shared space). Prezintd un pavaj din dale de beton prefabricate cu grosime de
8,0 cm asezate pe un strat de pozare din nisip de 2 ... 4 cm, cu strat de baza din
beton de ciment cu grosime de 15 cm si fundaiie de balast de 30 cm, cu un strat din
geotextil cu rol de izolare, filtrare, separare.

o Circulatie Trailer, cod D-CC Tr, in suprafatd de 18.285 mp, cu un parcurs al
trailerelor asfaltat T exteriorul fortificatiilor, iar in interior preia tipul de pavaj al
suprafetelor parcurse. Indiferent de finisaj, structura rutierd permite traficul greu si
foarte greu. Imbracémintea rutiera are 10 cm (imbrac@minte asfaltica in 2 straturi
sau dale de pavaj) cu strat de baza din beton de ciment cu grosime de 20 cm Si
fundatie din balast cu grosime de 30 cm, geotextil cu rol de izolare, filtrare
separare.

* Pod pietonal 1, cod D-PP1/1 - spre Podgoria,in suprafaia totald de 1.160 mp, cu o
lungime de 290 m si o latime circulabild de 4 m. Prezinta o infrastructura din beton
armat a fundatiilor, precum si o suprastructurd metalica din grinzi cu zabrele. Pe
langa acesta este propusé si o punte de legatura intre valul exterior de pamant Si
cota superioard a bastionului de acces B4, in suprafatd de totald de 840 mp, cod
D-PP1/2, pastrand aceleasi caracteristici constructive ale podului spre Podgoria.

¢ Pod pietonal 2, cod D-PP2 - spre Micélaca, in suprafaté de totald de 1.400 mp, cu o
lungime de 350 m si o latime circulabild 4 m. Prezintd o infrastructurd din beton
armat a fundatiilor, precum si o suprastructura metalicd din grinzi cu zbrele.

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de alimentare cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se face de la reteaua publica a localitatii Arad de apa
rece existenta din strada Eugen Popa.

Pentru alimentarea cu apa a Cetatii Aradului se va face o extindere de retea de apa
Pe-HD dn 160 mm din colectorul existent din strada mai sus mentionata — Eugen Popa,
unde se va monta un camin de vane sectorial — vezi plansa 01.Ed.
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Conductele vor fi montate in sant, pe pat de nisip, la adancimea de — 0.80... — 0.90
m (ax conducta) de la cota teren amenajat.

Stingerea din exterior a incendiilor se va realiza de la hidrantii subterani exteriori
nou proiectati pe conducta de apa Dn 160mm.

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere
Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat o extindere de retea din

teava de Pvc-Kg (vezi plan retele edilitare) .

Deversarea apelor uzate menajere se face la reteaua publica de canalizare
existenta pe str.Eugen Popa prin intermediul unui S.P.AU. (statie pompare ape uzate)
care va fi montat conform plansa ediliatare 01.Ed anexata.

Pentru racordarea la canalizare a fiecarui imobil din cadru Cetatii Aradului se vor
monta camine de racord individuale pe reteaua de canalizare.

Sistemul de canalizare menajer cuprinde:

- retele de canalizare menajera exterioara, din PVC KG;

- camine de vizitare

- camin de racord principal

- camine de racord secundare

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor pluviale
Apele pluviale de pe zonele carosabile se vor colecta prin intermediul gurilor de

scurgere, rigoleleor si vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi cu trapa de namol
incorporata, iar apoi vor fi retinute in bazine colectore, unde cu ajutorul unor pompe vor fi
folosite pentru udatul saptiilor verzi. Preaplinul bazinelor colectoare va fi deversat in
emisaruul orasului Arad — raul Mures-vezi paln ediltare anexat.

Sistemul de canalizare pluvial cuprinde :

- retele de canalizare pluviala incinta, din teava de PVC-KG;

- guri de scurgere pentru descarcarea apelor meteorice de pe parcarile aferente;

- 3 separatoare hidrocarburi, cu trapa de namol incorporata.

- 3 bazine colector ape pluviale,

- camine de vizitare.

Apele pluviale provenite de pe acoperis vor fi preluate printr-un sistem de
jgheaburi si burlane —si vor fi deversate in bazinele colectoare nou proiectate in incinta .

Sisteme de incalzire propuse
Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea

caldurii si a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice proprie, pentru
fiecare imobil in parte ce deservesc Cetatea Aradului .
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Centralele termice se vor amplaseaza in spatii special amenajate conform normeior
in vigoare.

Centrala termice vor avea in componenta cazane in condensatie cu randamente
ridicate rezultand astfel emisii reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate
de reteaua de distributie a Orasului Arad.

Solutii de extindere a capacitatii de alimentare cu gaze natural

Sistemul de distributie al gazelor naturale ale cladirilor ce deservesc Cetatea
Aradului cuprind;
- Retea gaze Pe-Hd dn 125mm (exitindere din reteaua existenta pe str. Eugen

Popa
- 8.R.M - statie de reglare masurare nou proiectata in incinta Cetatii conform
plan ediliatre

- Retea gaze incinta Cetate Arad conform plan edilitare anexat;

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd se va asigura de la distribuitorul de energie
electrica din zona Cetatii Aradului.

Lucrdri necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Se va realiza un punct trafo nou proiectat in zona studiata.

Se vor realiza retele subterane de alimentare cu energie electricd la fiecare imobil
din cadrul Cetatii Aradului; se va realiza un sistem de iluminat general pentru intreaga
zona studiata.

Telecomunicatii si televiziune in cablu

De la aceste retele operatorilor de telecomunicatii si tv din zona studiata se va
realiza un post principal pentru toata incinta(amplasat conform plan edilitare) , apoi cate
un bransament individual la fiecare clédire din cadrul Cetétii Aradului.

6.5 Modul 5: Etapizarea activitatilor/lucririlor si stabilirea
unui orizont de timp pentru realizare

Stabilirea etapizarii se face in functie de de urmatoarele criterii:
* orizonturile de finantare si politicile de atrageri de fonduri si parteneri
e prioritizarea (sub)ansambiurilor care pot genera activititi coordonate, pentru
a evidentia de la Inceput caracterul compact si invaziv al proiectului
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e favorizarea zonelor care pot atrage de la Tnceput evenimente cu un mare
impact public si economic

e defalcarea in timp in functie de statutul entitdiii care administreaza
ansamblul (departament in cadrul Primariei Municipiului Arad sau persoana
juridicd independentd n etapa a doua) incepand cu proiectele ce pot fi
lansate de Municipiul Arad sisau Departamente conexe

e ordinea poate fi influentatd si de necesitatea de a genera de la inceput o
imagine sugestivd, urmand ca ulterior aceasta sd se contureze Th interiorul
unor ,zone de asteptare” deja create

Tinand seama de aceste criterii propunem urmatoarea ordine a operatiilor:

Etapa Pret

A. Prima etapa, cuprinde:
e Nucleul Central al zonei intericare - cele @ cvartale interioare
care formeazd Zona 1 si care contine:

o ,Theatrum Urbanum” format din Manastirea Franciscana
(CN-MFICC), cele doud structuri administrative (CE-CAV,
CE-CAE), amfiteatrul in aer liber (CN-TU), Piata Armelor
(D-PA) si Avanscena Méanastirii (CN-AV)

o Cele 4 gradini tematice situate Tn colturile nucleului
(P-GM, P-GS, P-GT, P-GA)

e Din cadrul Zonei 2, vor fi abordate:

o Pietele portilor istorice (CE-ACSV, CE-ACNE) si
Diagonala Principala (D-DP)

o Complexul de Conferinte si Expoziti (CN-CESC),
Food-court-ul (CN-FC, patinoarul (CN-PAT) si zona de
reconstituiri istorice (CN-CRI), gradinile scufundate
(P-GAV, P-GAE), Muzeul Apelor (CN-MLC) - optional
etapa 1 sau 2

o Spatiul pentru Targuri si Evenimente (D-PT)

e circulatii interioare - aferente nucleului central
e zidul de incinta al fortificatiei cu urmatoarele operatii:

o curatarea zidurilor, indepartarea vegetatiei parazite si a | 79.585.557€
terenului suplimentar (compost), restaurarea porilor
principale

o amenajarea promenadei perimetrale, interventii
conservative la paramente, tdmplarii de inchidere la
galerii

e Sistemul de bastioane si raveline, cu urméatoare operatii
o curdtarea zidurilor, indepértarea vegetatiei parazite i a
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terenului suplimentar (compost) precum si amenajarea
Ravelinei R2, pentru a putea fi amenajat ,hub”-ul tehnic al
retelelor edilitare
o Santul exterior: curdtarea vegetatiei precum si refacerea
geometriei originale
o reteaua de circulatii exterioare - racordul |la strada Eugen
Popa si bucla pentru accesul traficuiui greu, precum si
50% din parcaje
o Retele edilitare
o implementarea inelelor de distributie majore si racorduri
corespunzatoare etapei (
¢ Zona de Bastioane si Raveline: curdtarea bastioanelor B1 si B4
care devin limitele Diagonalel secundare D-DS
o Sistemul de circulalii exterioare - completare parcarilor si
realizarea circulatiei auto si pietonale din santul Cetatii

B. Efapa a doud, cuprinde:

e Zona 2 - cuprinde urmatoarele: amenajarea celor doud Baraci
(CE-BS, CE-BBS) cu grédinile aferente, amenajarea Muzeului
Digital al Fortaretei (CN-MDIG), precum si a Sali de Teatru
Experimental (CN-STE)

e Circulatii interioare: completarea sistemului interior de circulatii 37.800.252¢€
. Clrcula;n exterioare: completarea sistemului exterior de cwculatu
(inel 2)

o Sistemul de Basticane si Raveline: realizarea plantatiilor
definitive pe suprafetele orizontale

¢ Santul Cetatii: finalizarea amenajarii peisagistice

® Retele edilitare - completarea tuturor racordurilor (

TOTAL 117.385.809€

6.6 Modul 6: Estimarea costurilor necesare pentru
punerea in valoare a ansamblului cetatii

Estiméarile cu privire |la costurile necesare pentru punerea in valoare a ansamblului
cetatii pot fi aflate consultand tabele atasate:
- Masterplan Cetatea Aradului - Date tehnice estimate pe categorii de
investiie
- Masterplan Cetatea Aradului - Date tehnice estimate pe obiecte de
investitie
- Masterplan Cetatea Aradului - Etapa 1
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- Masterplan Cetatea Aradului - Etapa 2

6.7 Modul 7: Transmiterea unor recomandari cu privire la
modalitatile posibile de administrare, intretinere $i promovare
a Cetatii Aradului

Avand Tn vedere situatia specificd a Cetatii Aradului, cea mai importanta structura a
Aradului si singurul ansamblu de acest fel intact din sud-estul Europei, precum si
potentialul de reconversie punctuald cu efect “In cascada” ulterior, se pune problema unui
plan de management care si ghideze Autoritatea Publica Locald pentru administrarea si
operationalizarea proiectului implementat In Cetatea Aradului. Un plan de management
eficient abordeaza Tn primul rand subiectul patrimoniului cultural care face obiectul
procedurii de reconversie functionald. Cu privire la Cetatea Aradului, un punct de plecare
este integrarea sa fn conceptul extins de patrimoniu si importanta acestuia asupra
intregului teritoriu influentat de Arad, sau Tn care Aradul se situeaza din punct de vedere
formal si programatic. O atentie sporitd trebuie acordatd modului in care resursele cu
relevantd patrimonialéd se raporteaza la contextul lor complex. Patrimoniul in sine nu poate
fi privit ca separate de activititle de dezvoltare, sau printr-o abordare izolatad de
schimbarile sociale care au loc, precum si de preocupdrile comunitatilor. Ansamblurile de
patrimoniu sunt locuri in care au fost si continud s3 fie importanti factori sociali si culturali,
care necesita implicarea multor stakeholderi interesati n gestionarea lor. Este esential ca
organismele de patrimoniu sa lucreze cu acesti actori urbani, pe cét posibil, pentru a
dezvolta si implementa o viziune si politici convenite pentru gestionarea fiecarui loc de
patrimoniu Tn contextul sdu fizic si social mai larg.

Viziunea asupra ansamblului Cetatii Aradului se referd la un spatiu interior $i un
acces controlat cétre exterior, care prin anatomia lor contribuie la realizarea imersivitatii, a
capacitdti de a extrage publicul din zona cotidiand si de a-l proiecta intr-o zona
alternativé, dedicatd entertainmentuiui, evenimentelor si educatiei. Rezulta, asadar, un
caracter omogen, compact si imersiv.

Obiectivele pot sa fie implementate doar dacd fac obiectul unui plan integrat de
management, care sa asigure atat planificarea, cat si implementarea i monitorizarea
procedurilor si a proceselor. Scopurile unui plan de management sunt:

1. S& clarifice situatia cu privire la proprietate si trecerea in proprietatea, respectiv
patrimoniul Municipiului Arad, ca bun public de interes general;
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2. Sa promoveze gestionarea durabild a ansamblului si a relatiiior sale cu teritoriul
fizic sau conceptual in care se integreaza si pe care il determina;

3. Sa se asigure ca valoarea universala remarcabild a site-ului si cadrul in care acesta
s-a manifestat si se manifesta sunt infelese, protejate si sustinute;

4. 8a meni{ind $i s& promoveze Municipiul Arad ca un oras viu, care trece de la
asigurarea condifiilor fundamentale de calitate a vietii la un orag remarcabil prin
capacitatea de a-gi administra patrimoniul si a-l valorifica pentru cresterea continua
a calitaii vietii locuitorilor si atragerea resurselor economice din exterior;

5. 8aimbunatateasca accesul si capacitatea de intelegere si interpretare fizics asupra
ansamblului, incurajand tofi oamenii s& se bucure si s3 il inteleag;

6. Sa creasca nivelul de constientizare a publicului si sd 1l co-intereseze pentru
implicarea sa Tn buna administrare a ansamblului Cetétii Aradului.

Este necesard asigurarea caracterului participativ pentru a putea aborda subiectul
cu un cadru de complexitate ridicatd. Metodele utilizate pentru implicarea publicului trebuie
sa permitd trecerea la o abordare mai largd si mai incluzivd a managementului
patrimoniului, precum si la o accentuare sporitd a angajamentului comunitar. O abordare
participativd in managementul proiectelor este promovatd in diverse sectoare, dar mai
ales Tn domeniul patrimoniului, avand Tn vedere rolul patrimoniului asupra identitétii si
specificului comunitatilor si a contributiei necesare din partea acestora pentru asigurarea
durabilitétii acelor comunitati. Responsabilitatea de administrare a unui obiectiv de
patrimoniu poate fi diversa, Tn special n zonele urbane sau peisajele culturale specifice.

Existd o diversitate de sisteme de gestionare a patrimoniului care variaza de la o
fara la tara si de la un loc la altul. Literatura de specialitate in domeniul managementului
patrimoniului recunoasgte noud componente comune tuturor sistemelor de gestionare a
patrimoniului:

* 3 elemente: cadrul juridic, cadrul institutional si resursele (umane, financiare si
intelectuale) utilizate pentru a face sistemul s functioneze;

e 3 tipuri de procese: planificare, implementare si monitorizare;

e 3rezultate: randament, efecte si imbunatatiri ale sistemului de management;

Un sistem de management pentru fiecare sit de patrimoniu este modelat de
perspective culturale variate, de resursele disponibile si de alti factori. Un sistem de
management trebuie sa fie revizuit si actualizat periodic pentru a raspunde la modificarile
de proprietate, cadru si sistemul de management in sine sa. Existd mai multe probleme
care trebuie sa fie luate In considerare, pentru un sistem de management durabil si
eficient:
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Abordarea diversd si particulara: sistemul de management nu trebuie sa preia un
alt exemplu, pentru ca fiecare caz este dirijat de nevoile specifice ale patrimoniului
pentru ingrijirea sa, contextul cultural si social mai larg, contextul economic si
factorii de mediu.

Claritate si coordonare: un sistem de management este ciclic, evaluand procesul si
realizarile sale, astfel incat s se adapteze activitafilor sale n desfasurare si sa
informeze urmatoarele cicluri. Interactiunea cu alte sisteme de guvernare sau
componentele acestora oferd un rezultat coordonat si eficient al managementului in
ceea ce priveste obiectivul de patrimoniu in sine;

Pregatirea pentru situatile de risc: un sistem de management trebuie sa fie
suficient de flexibil pentru a face fatd evenimentelor imprevizibile, cum ar fi cele
naturale, dezastrele sau fluctuatiile in domeniul financiar sau resursele umane de
care dispune.

O abordare participativd: o abordare comuna cu privire la ntelegerea proprietafii si
a acesteia, mizele tuturor partilor interesate si a implicarea acestora in procesele de
management poate schimba radical modul Th care functile unui sistem de
management sunt implementate. Aceastd abordare face procesele patrimoniale
mai receptive si oferd rezultate care sunt mai bune, aliniate cu nevoile efective ale
bunului de patrimoniu, De asemenea, promoveazé rolul constructiv al contributiei
patrimoniului la o societate durabila;

Rolul patrimoniului Tn dezvoitarea durabild: stabilirea unui rol activ pentru
patrimoniu in dezvoltarea durabild oferd numeroase beneficli reciproce, insa
hecesitd un sistem de management echilibrat pentru a rdspunde eficient nevoilor
concurente, pentru a utiliza cat mai eficient resursele si a inregistra cat mai multe
beneficii;

Viziune realistd si impartasitd de comunitate, pentru un viitor planificat pe termen
mediu si lung, Tmpartasit cu comunitatea nationald sau internafionala care se
regaseste n valorile promovate de obiectivul de patrimoniu in sine, Tn cazul acestet
documentatii Cetatea Aradului.

Planul de actiune pentru administrarea, intretinere si promovarea Cetétii Aradului

trebuie sa includa urmatoarele considerente:

1.

Cu privire la structura de management; aceasta este organizata in doua etape, in
functie de Tn care este preluatd proprietatea Cetatii de catre Municipiul Arad, prin
Priméarie.

a. prima etapa, inainte de preluare, necesita constituirea unui departament in
cadrul Primdariei Municipiului Arad, dedicat dedicate ansamblului istoric
protejat in limitele sale maxime. Aceasta are rol in planificarea,
implementarea si monitorizarea tuturor operatiunilor cu privire la ansamblu si
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va asigura conlucrarea cu entitati de profil pentru realizarea procedurilor de
planificare urband si comunicarea procedurilor cu privire la ansambiul
Cetatii. Aceastd etapa presupune:

[ numirea unui grup de lucru cu rol director, constituit din reprezentantii
departamentului administrativ si reprezentantii tuturor entitatilor si
stakeholderilor cu relevantd internationald, nationald, judeteana si
locala care pot avea un rol determinant in implementarea planului de
management al Cetatii;

ii.  constituirea unui compartiment pentru comunicare si promovarea spre
publicul larg si spre audiente-intd a etapelor parcurse de catre |
proiect: comunitatea stiintificd internationald, potentiali parteneri
economici, entitdti administrative co-interesate etc..

b. constituirea unui comitet consultativ constituit din specialisti In domeniile
urbanism, arhitecturd, protectia patrimoniului, economie, peisagistica,
drumuri, edilitare si reprezentantii tuturor entitatilor si stakeholderilor cu
relevanta internationald, nationald, judeteana si locald care pot avea un rol
determinant in implementarea planului de management al Cetatii Inca din
etapa intai;

c. intocmirea unui plan de management, inclusiv un plan de actiune pe termen
scurt, mediu si lung care sa coniina partenerii responsabili, resursele,
intervalul de timp dedicat si indicatorii de monitorizare;

d. etapa a doua debuteaza odatd cu preluarea proprietatii si presupune
formarea unei persoane juridice independente de Primaria Municipiului Arad,
cu scopul de a gestiona si implementa procedurile care tine de punerea in
valoare a obiectivului de patrimoniu. Aceasta etapa presupune:

i.  constituirea comitetului director si a echipei administrative, cu rol Tn
gestiunea coerentd a departamentelor si cu rol direct Tn asigurarea
componentei de planificare, conform punctului 2 de mai jos;

ii. consfituirea comitetului consultativ, constituit din specialisti n
domeniile urbanism, arhitecturd, protectia patrimoniului, economie,
peisagistica, drumuri, edilitare si reprezentantii tuturor entitatitor si
stakeholderilor cu relevantd internationald, nationald, judeteanad si
locala care pot avea un rol determinant in implementarea planului de
management al Cetatii si cu rol direct in gestiunea componentei de
planificare, conform punctului 2 de mai jos;

ili. constituirea departamentului de administrare, conform prevederilor
punctului 3 de mai jos;

iv.  constituirea departamentului de dezvoltare, conform prevederilor
punctului 4 de mai jos;
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v. constituirea departamentului de comunicare, conform prevederiior
punctului 5 de mai jos.
Cu privire la planificare:

a. Tn prima etapd se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal si a unui
Regulament Local de Urbanism aferent, ale carui prevederi vor fi introduse
in Planul Urbanistic General Tn curs de elaborare. Parte din acest Plan
Urbanistic Zonal vor fi realizate prevederi la un nivel de detaliere specific
unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru fiecare obiectiv in parte;

b. planul de actiune al Planului Urbanistic Zonal va specifica obiectivele care
vor face obiectul unui concurs international de solutii in arhitectura, design
urban sau peisagistica, in functie de destinatia fiecarui obiectiv In parte;

c. a doua etapd demareazi cu Intocmirea notelor conceptuale si ale temelor
de proiectare pentru fiecare obiectiv individual, Tn functie de specificul
functional si oportunitatile pentru finantare deschise;

d. consecutiv, operatiunile se prevad realizarea studiului de fezabilitate sau
documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii, dupa caz, proiectul pentru
autorizarea/desfiintarea executérii lucrarilor si proiectul tehnic de executie.

Cu privire la operatiunile de administrare permanenté: existd doud tipuri de
operatiuni cu efecte pentru ansambiu:

a. operatiuni cu privire la obiective individuale, pentru care se pune problema
descentralizarii si subcontractarii serviciilor de administrare spre operatori
independenti, In functie de profilul functional si de profilul administrativ al
functiunii Tn sine;

b. operatiuni cu privire la obiectivele comune, insemnénd spatii publice
accesibile tuturor, functiunile in aer liber sau suprafeiele afectate de
peisagisticd si cdi de comunicalii. Pentru aceasta se propune
subcontractarea serviciilor generale in conformitate cu contractele pentru
amenajarea spatiilor verzi, pastrarea curateniei si ridicarea selectiva a
deseurilor de cétre operatorii publici la nivelul Municipiului Arad.

Cu privire la operatiunile de amenajare, consolidare, restaurare,
refunctionalizare sau construire: se vor realiza ca urmare a parcurgerii etapelor
de planificare, fiind direct derivate din acestea. Astfel, conform tabelului
centralizator atagat, se propun operatiuni care vor face obiectul aplicatiei pe fonduri
externe, in functie de succesiunea etapelor de implementare.

Cu privire la marketing si promovare (imagine): promovarea se realizeaza pe cai
distincte, in functie de specificul celor cadrora si se adreseazé. Astfel, sunt utilizate
cdile de promovare de mai jos:

a. pentru publicul larg si cresterea vizibilitatii Cetatii per ansamblu, se propune
comunicarea prin medii diverse si diverse canale de informare. Astfel, pe
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langa interactiunea prin mass media clasica si social media, se propune
organizarea unor evenimente la o scard mare, de tip festival, care utilizeaza
$i personalizeaza zone distincte ale cetétii;

b. pentru promovarea ansamblului ca destinatie investitionald si atragerea de
parteneri externi, se propune participarea ia térguri, evenimente ale
Camerelor de Comert si evenimente ale comunitétilor de afaceri;

c. pentru atragerea unor profesionisti Tn planificare s$i constructie sau
amenajare, se propune organizarea unor evenimente stiintifice si
profesionale de rang international.

Toate cele expuse mai sus vor face obiectul reviziei permanente si vor fi detaliate
sau modificate Tn functie de parcurgerea etapelor succesive, conform Legii nr. 50/1991,
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de censtructii, Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, respectiv Hotérarii nr. 907/2016 privind etapele de elaborare Si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice
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7. Concluzii

Deschiderea spre viitor
realizarea acestei mari investitii poate antrena un salt calitativ de proportii pentru

Municipiu Arad, un ,quantum leap” care poate aduce beneficii urbanistice, economice,
ecologice, de sustenabilitate, de imagine si promovare considerabile.

Bine implementatd si administratd, aceastd dezvoltare poate fi echivalentul
contemporan al efortului de industrializare de la sfarsitul secoluiui al XIX-lea, care a
transformat un important targ de malul Muresului Tntr-un oras modern consistent.

Orasul va fi Tnzestrat cu o platform& de evenimente spectaculoasé, atractiva,
imersivad, compacta si inter-operaiionala fara echivalent in Centrul si Sud-estul europei.

La aceasta se adaugd beneficiile oferite de cele peste 50 Ha de spaiii verzi,
peisagistice, tematice care fac parte din proiect. Ele vor fi un centru de atractie n sine, si
va acomoda toti indicii privind dezvoltarea ecologicd, sustenabild si pe cale de consecinta,
vor creste activitatea Aradului ca locatie pentru firme si agentii precum si imaginea lor.

In final, dotérile culturale: Muzeul Fortificatiilor, Muzeul Apelor, Teatrul Experimental
in cooperare cu Spatiul pentru Reconstituiri pot permite dezvoltarea unor zone de studiu,
performanta si activitate educativd cu impact public si de imagine major, care Th cooperare
cu celelalte dotari pot creste considerabil atractivitatea nu numai a orasului ¢i si a regiunii.

~

Incadrarea in prevederile legale ale documentatiei

Din punct de vedere al respectarii prevederilor legale, documentatia a fost intocmita
conform prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Tn
conformitate cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuiui si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism din 26.02.2016. Elaborarea documentatiei a fost coordonatd de Prof. dr. arh.
loan Andreescu, specialist al Registrului Urbanistilor din Romania, simbol D, E, F6, atestat
in data de 29.12.2005.

Masterplanul urmareste posibilitatea de preluare directd a informatiilor Tn note
conceptuale si teme de proiectare ultericare, conform Hotérarii nr. 907 din 29 noiembrie
2016 privind etapeie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. Masterplanul
respectd prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent si se incadreaza in prevederile Planului de
Amenajarea al Teritoriuiui Judetului Arad, Tn conformitate cu predeverile cadru oferite de
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotérarea de Guvern nr. 525/1996.
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Avand Tn vedere statutul de ansamblu protejat, documentatia respectd Legea nr.
422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, precum si legislatia conexa

care deriva din aceasta.

orientativ.

NOTA: Datele investifionale, aprecierile si evalurile financiare s-au
facut firda a avea o baza tehnica formata din studii, relevee, ridicari
topografice, expertize tehnice, studii geotehnice si acces in toate
spatiile precum si la date de arhiva. Ele au fost elaborate in limita
experientei profesionale si a unor evaluari sumare $i au un caracter
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Memoriu introductiv

Introducere

Conceptul acestui proiect de Regenerare si Restaurare a Cetatii Aradului este cel de
centru de entertainment sau divertisment. Acesta va fi imbinat si cu introducerea in
interiorul cetatii a unor functiuni publice. Conceptul este un catalizator , un punct de
pornire care faciliteaza parcursul acestui proiect.

Divertismentul este o forma de activitate care mentine interesul si atentia unui public
conferindu-i placere si incantare .Un aspect important al divertismentului il constituie
publicul , care transforma o recreere sau o activitate de agrement privata in
divertisment. Activittile care se vor desfasura in interiorul acestei zone vor fi destul de
variate . Acestea vor fi prezentate pe parcursul acestui proiect.

Tesut si Functiune - situl orizontal - un sit orizontal ofera restrictii minime de
compozitie, el se preteaza cel mai bine la compozitii de forme celulare, cristaline sau
geometrice, un sit orizontal prezinta un interes peisagistic relativ minor. Interesul
compozitiei depinde de relatiile de la obiect 1a obiect, spatiu la spatiu si obiect - spatiu.
Toate elementele asezate pe aceasta suprafata au mare importanta vizuala, ca si relatiile
lor reciproce. Fiecare plan vertical stabilit trebuie sa fie considerat nu numai in raport cu
forma proprie, ci si ca un fundal pe care alte obiecte pot fi vazute sau pe care pot fi
proiectate umbre. Executate din caramida , cu ziduri scunde ascunse , inconjurate de
santuri , aceste fortificatii se caracterizeaza prin folosirea bastioanelor in forma de pana,
prin crearea unui intreg dispozitiv de supraveghere care evita punctele moarte . Astfel,
prin acest proiect se propune si se dea viata oricarui punct din cetatea Aradului . In
continuare sunt prezentate cele mai importante obiective ale acestui proiect.

Strand, aquapark

Zona strandului este foarte bine intiparita in memoria locala, impreuna cu locuintele
sezoniere, fapt pentu care propunem extinderea acestuia intr-o maniera proportionala
cu cetatea, respectiv casutele se vor transforma intr-un eco-village sustenabil cu o
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arhitectura unitara. Pozitionarea acestora este in directa relatie cu accesele pietonale si
podul rutier pentru o conexiune mai ampla.

Se va pastra strandul existent, care este de fapt si in acest moment un punct de atractie
al locuitorilor orasului .In apropierea strandului se va creea o zona destinata
Aquaparcului sau Therme care va fi acoperita si va putea fi folosita pe toata perioada
anului si o zona de parcare destinata exclusiv acestei zone si a strandului . In zona exista
apa termala si se va profita de acest aspect pentru a folosi aceasta resursa .

Intrarea pricipala va fi una singura atat pentru auto cat si pentru pietoni, astfel aceasta
zona devenind taxabila .Taxarea se va face doar la intrarea in acest complex (ACCES)
functie de zona in care se vrea sa se ajunga , doar strand in aer liber sau si in Therme . La
intrare vizitatorii vor primi o bratara , astfel avand posibilitatea ca pe parcursului
aceleiasi zile sa poata sa intre si sa iasa ori de cate ori vor dori .Intreaga zona va fi
delimitata prin vegetatie amenajata in terasamente. Celelalte zone vor fi libere oricarui
vizitator . Prin intermediul acestui complex vor fi atrasi atat locuitoriii orasului cat si alti
vizitatori din orasele apropiate . Astfel zona va deveni o oaza de distractie .

Parc tematic

Parcul tematic va fi o oaza verde ce va include piste de biciclisti, teme de activitati in
relatie cu natura si apa precum: hiking, maratoane, tiroliene, arta, ramanand totodata un
parc natural. Amplasarea lui vine in urma prezentei vegetatiei actuale din amprenta
urbana, precum si din motive de siguranta, deoarece zona nu poate fi construita, fiind de
natura inundabila. Traseu-linie are urmatoarele proprietati cu lungime, directive si
pozitie. Cele doua puncte unite vor forma o linie. Desi punctele dau aceasta lungime
finita formand linia. Liniile de circulatie exterioara si interioara sunt elemente critice ale
compozitiei care vor controla desfasurarea vizuala a planului. O linie poate fi un element
imaginat, mai degraba decat una vizibila in arhitectura. Un exemplu este axa, o linie de
reglare stability prin dou# puncte indepirtate in spatiu §i despre care elemente sunt
dispuse simetric. La o scari mai mic3, liniile de articulatie marginile i suprafetele plane
si volume. Aceste linii pot fi exprimate prin articulatii in cadrul sau intre materiale de
constructie, prin cadre in jurul ferestrelor sau ugilor deschideri, sau printr-o grild
structurald de coloane si grinzi. Cum aceste elemente liniare afecteazd textura unei
suprafete va depinde de greutatea lor vizuali, spatierea i direcfia. Elementul vertical va
fi un punct de orientare, cat si o tema pentru spatial care il domina. Traseul va deveni o
succesiune liniara - se va face distinctia intre inainte si dupa, pentru a limita riscurile
reversibile sau repetitia, transformarea sau permutarea.
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Accesul se poate realiza pe baza unui ticket care poate facilita accesul doar intr-o locatie
sau mai multe. Investitia necesara demararii proiectului se poate face prin atragerea
unui operator privat din acest domeniu intr-un parteneriat public-privat.

Biserica franciscani

Avand directia pe verticala, fiind biserica - axis mundi, iar pe orizontala se face legatura
vizuala-fizica intre cetate si punctele propuse. Biserica Franciscana reprezinta simbolul
cetatii {axis mundi) in jurul careia stau asezate la cote constante bastioanele cu curtine
si ravelinele terminate in glacis formand un landscape urban.

In prima etapa biserica va intra intr-un proces de conservare ,in prezent starea de
degradare fiind foarte avansata , existand pericolul prabusirii, urmand ca apoi sa fie
restaurata.

Peisajul §i parcul natural

Detalii, textura — organizarea peisajului - peisajul natural este in repaus, el are ordinea
sa proprie, armonioasa si coeziunea in care toate formele sunt o expresie a topografiei,
climei, dezvoltarii firesti si a fortelor naturii. Unul din cazuri fiind “armonie” - intelegem
prin aceasta ca totul trebuie sa se topeasca sau “sa se piarda” in peisaj ca intr-o culoare
de prolectie sau intr-un camuflaj. Proiectul trebuie sa se armonizeze cu
peisajul.Vegetatia va fi tratata diferit functie de zone.

Zona de deasupra bastioanelor

Prima faza de interventie in ceea ce priveste zonele verzi este defrisarea zonelor de
maracinii ( unii devenind copaci ) crescuti atat intre bastioane cat si deasupra
bastioanelor . Cei mai periculosi maracini sunt cei crescuti deasupra basticanelor ,
acestia incepand sa deterioreze zidurile cu radacinile lor .

Deasupra bastioaneler, zonele verzi vor fi din gazon pentru a crea vizibilitatea intregii
cetati si creareea unui coluar de vizibilitate intre oras si cetate . Doar in zonele care
necesita protectie se vor folosi garduri vii . Nu sunt indicate zone de rondouri de flori
datorita conditiilor climatice destul de dificile si intretinerea destul de costisitoare .
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Zona din interiorul cetitii

In interiorul cetatii , ZONA 1 exista o varietate de copaci cu valoare istorica . Asupra
acestor copaci trebuie intervenit cu o toaletare si regenerarea lor . Totodata trebuie
identificati si copacii care ar putea fi un pericol pentru oamenii . Se vor forma mici zone
de padure pentru un ambient racoros pe timpul verii .

Din gazon se vor forma platforme unde vor fi instalate activitati temporare : targuri ,
spectacole, activitati sportive etc.

Zona dintre bastioane

Intre basticane se vor forma zone de vegetatie functie de activitatile care se desfasoara
in aceea zona . In zona restaurantelor se vor forma terase imprejmuite de verdeata .
Copacii mari se vor pastra pentru a oferi umbra . Vor fi taiati doar cei care afecteaza
zidurile . Vor fi create zone romantice cu banci acoperite de liane si trandafiri . In zonele
unde vrem sa se pastreze rolul santurilor , se vor forma ochiuri de apa cu mici podete
inconjurate de o vegetatie formata din ierburi si nuferi . In zonele in care zidurile sunt
mai deteriorate , vor fi prezente plantele de stancarie . Legatura din aceste zone va fi
facuta de alei pietruite , iar pe zonele unde trebuie sa fie introdus accesul auto se vor
folosi dale ecologice sau piatra cubica .

Raul Mures si malurile

Malurile raului va fi amenajat in terase pentru zona dinspre centrul orasului . Se vor
pastra copacii de pe marginea apei , fiind toaletati pentru a forma zone de vizibilitate
spre punctele importante ale orasului . Pe conturul apei se vor forma promenade cu
multa verdeata si flori . Vor fi amenajate zone , platforme pe care se poate cobora pana
aproape de apa, astfel Muresul isi va pastra acel farmec de neinlocuit in acest context .
Eleste elementul cel mai important al peisajului . El uneste vizual orasul cu cetatea, dar
in acelasi timp separa fizic cele doua zone . Relatia oras - cetate legatura directa raul .
Indiferent cat am dori sa facem abstractie de rau, el exista si domina . Prin atingerea lui
va disparea acea bariera pe care o formeaza intre cetate si oras . Pe rau se vor putea
desfasura concursuri de caiac , Aradul avand o traditie in acest sens . Astfel pe malul
raului se vor amenaja puncte de stationare a acestora.
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Parcul natural

Pentru a nu rupe legatura cu trecutul pe o anumita suprafata se va pastra peisajul
existent , astfel se va forma un parc natural . O zona in care nu se va interveni in nici un
fel , doar acolo unde radacinile copacilor pot duce la deteriorarea zidurilor .

Podurile

Contrastul - trasaturile cele mai bune ale unui obiect pot fi adesea accentuate prin
contrast. Acest principiu este evidentiat in peisaj cu podurile. Liniile si materialele
acestor constructii sunt straine de caracterul natural al decorului. Aplicarea principiului
contrastului enunta ca pentru a obtine o suprafata din verdele cel mai intens, trebuie sa-i
aplicam un petec de rosu aprins. Al 2-lea principiu pentru realizarea contrastului este
acela ca unul din elementele contrastante trebuie in mod evident sa-! domine pe celalalt.

Amfiteatrul

Tesut si Functiune - situl orizontal - un sit orizontal ofera restrictii minime de
compozitie, el se preteaza cel mai bine la compozitii de forme celulare, cristaline sau
geometrice, un sit orizontal prezinta un interes peisagistic relative minor. Interesul
compozitiei depinde de relatiile de la obiect la obiect, spatiu la spatiu si obiect - spatiu.
Toate elementele asezate pe aceasta suprafata au mare importanta vizuala, ca si relatiile
lor reciproce. Fiecare plan vertical stabilit trebuie sa fie considerat nu numai in raport cu

forma proprie, ci si ca un fundal pe care alte obiecte pot fi vazute sau pe care pot fi
proiectate umbre.

Elementul vizual cel mai important plasat pe acest sit va domina peisajul. Constructia in
sine va fi ca un eveniment, dimensiunea lui va fi format din structura, textura si
functiune.

Telegondola

Datorita faptului ca vizibilitatea spre cetate este destul de redusa din oras , existand
putine puncte de belvedere , telegondola va fi o rezolvare in acest sens . Aceasta va crea
o0 panorama asupra intregii cetati cat si a unei zone destul de importante din oras . Eava
fi construita pe piloni , va porni din oras si va traversa cetatea . Unul din punctele de
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legatura a telegondolei cu cetatea va fi amfiteatrul . Cei doritori de o astfel de priveliste
pot achizitiona un tichet de la punctele de urcare in telegondola .

Sala polivalenti

Sala polivalenta va fi construita in spatele amfiteatrului fiind legata de aceste, folosind
astfel structura acestuia . Acest punct va deveni punctul de atractie al interiorului cetatii
. Aceasta va rezolva una din problemele orasului, o sala de o capacitate mai mare de
locuri in care sa se poata desfasura o serie de evenimente importante . Aceasta va
functiona pe tot parcursul anului , astfel putandu-se mentine vie atmosfera de
enterteinment din cetate si pe timpul iernii . Aceasta va prelua unele din atributiunile
amfiteatrului pe timpul iernii

Spatii pentru activitd{i temporare

In interiorul cetatii pe zonele libere , unde nu exista constructii , se vor amenaja spatii
acoperite de gazon , unde pot fi amenajate zone pentru activitati temporare : spectacole,,
targuri , activitati sportive , corturi pentru expozitii si nunti. Aceste zone pot fi marginite
de copaci sau alte forme de vegetatie . Atunci cand aceste zone nu sunt ocupate cu aceste
activitati , vor fi amplasate banci sau cabine de conectat la internet, formand o zona de
socializare pentru tineri . Tot pe aceste zone isi vor putea prezenta creativitatea cei
doritori . Aceste zone vor putea oferi extinderea a noi constructii functie de necesitate.

Redactat,
as. univ. arh. Mihai Danciu

Decembrie 2020
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MEMORIU DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de alimentare cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se face de la reteaua publica a localitati Arad de apa rece existenta din
strada Eugen Popa.

Pentru alimentarea cu apa a Cetatii Aradului se va face o extindere de retea de apa Pe-HD dn 160 mm
din colectorul existent din strada mai sus mentionata — Eugen Popa, unde se va monta un camin de vane
sectorial — vezi plansa 01.Ed.

Conductele va fi montate in sant, pe pat de nisip, la adancimea de — 0.80... — 0.90 m (ax conducta) de
la cota teren amenajat.

Stingerea din exterior a incendiilor se va realiza de la hidrantii subterani exteriori nou proiectati pe
conducta de apa Dn 160mm.

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere

Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat o extindere de retea din teava de Pvc-
Kg ( vezi plan retele edilitare ) .

Deversarea apelor uzate menajere se face la reteaua publica de canalizare existenta pe
str.Eugen Popa prin intermediul unui S.P.A.U. (statie pompare ape uzate) care va fi montat
conform plansa ediliatare 01.Ed anexata.

Pentru racordarea la canalizare a fiecarui imobil din cadru Cetatii Aradului se vor monta
camine de racord individuale pe reteaua de canalizare.

Sistemul de canalizare menajer cuprinde :

- retele de canalizare menajera exterioara, din PVC KG ;

- camine de vizitare

- camin de racord principal

- camine de racord secundare.

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe zonele carosabile se vor colecta prin intermediul gurilor de scurgere,
rigoleleor si vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi cu trapa de namol incorporata, iar apoi
vor fi retinute in bazine colectore, unde cu ajutorul unor pompe vor fi folosite pentru udatul
saptiilor verzi. Preaplinul bazinelor colectoare va fi deversat in emisaruul orasului Arad — raul
Mures-vezi paln ediltare anexat.

Sistemul de canalizare pluvial cuprinde :

- retele de canalizare pluviala incinta, din teava de PVC-KG;

- guri de scurgere pentru descarcarea apelor meteorice de pe parcarile aferente;
- 3 separatoare hidrocarburi, cu trapa de namol incorporata.

- 3 bazine colector ape pluviale,

- camine de vizitare.

Apele pluviale provenite de pe acoperis vor fi preluate printr-un sistem de jgheaburi si
burlane —si vor fi deversate in bazinele colectoare nou proiectate in incinta .

S.C. C&C INSTAL S.R.L.
Str. Gospodarilor, Nr.4, Timisoara, Cod: 300778

J35/78/2003; RO15130254
Cont: RO34 RNCB 0249 0492 4752 0001 BCR Timisoara
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Sisteme de incalzire propuse
Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii si a
apei calde de consum prin prevederea de centrale termice proprie, pentru fiecare imobil in parte ce
deservesc Cetatea Aradului .
Centralele termice se vor amplaseaza in spatii special amenajate conform normelor in vigoare.
Centrala termice vor avea in componenta cazane in condensatie cu randamente ridicate
rezultand astfel emisii reduse de noxe.
Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de reteaua
de distributie a Orasului Arad.
Solutii de extindere a capacitatii de alimentare cu gaze natural
Sistemul de distributie al gazelor naturale ale cladirilor ce deservesc Cetatea Aradului
cuprind;
- Retea gaze Pe-Hd dn 125mm (exitindere din reteaua existenta pe str. Eugen Popa
- S.RM - statie de reglare masurare nou proiectata in incinta Cetatii conform plan
ediliatre
- Retea gaze incinta Cetate Arad conform plan edilitare anexat ;
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la distribuitorul de energie electrica din

zona Cetatii Aradului.
Lucrari necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Se va realiza un punct trafo nou proiectat in zona studiata.

Se vor realiza retele subterane de alimentare cu energie electrica la fiecare imobil din
cadrul Cetatii Aradului; se va realiza un sistem de iluminat general pentru intreaga zona
studiata.

Telecomunicatii si televiziune in cablu

De la aceste retele operatorilor de telecomunicati si tv din zona studiata se va realiza
un post principal pentru toata incinta(amplasat conform plan edilitare) , apoi cate un
bransament individual la fiecare cladire din cadrul Cetatii Aradului.

Proiectant :
SC C&C Instal SRL

S.C. C&C INSTAL S.R.L.
Str. Gospodarilor, Nr.4, Timisoara, Cod: 300778

J35/78/2003; RO15130254
Cont: RO34 RNCB 0249 0492 4752 0001 BCR Timisoara
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CENTRALIZATOR ECONOMIC RETELE EDILITARE .

Amplasament : Cetatea Arad loc.Arad jud.Arad
Beneficiar: PRIMARIA ARAD
nr. | Denumire produs Unit | Cant | Pret Pret total
unit (euro)
(euro)
1 Retea apa ml 1355 | 55 74525
2 Hidrant subteran echipat complet | buc 14 560 7840
3 Retea canlizare menajera ml 1355 | 84 113820
4 S.P.A.U (statie pompare ape uzate | buc 1 44650 44650
echipata complet )
5 Retea pluviala ml 3250 |94 305500
6 Bazin retentie ape pluviale echipat | buc 3 62550 187650

complet — corp bazin monoilt,
separator de hidrocarbuir, grup
pompe evacuare apa din bazin +
materiale auxiliare)

7 Retea gaze naturale ml 1355 |48 65040

8 S.R.M (statie reglare masurare buc 1 44250 44250
gaze naturale echipata complet) +
platforma aferenta

9 Retea electrica forta ml 1355 |44 59620

10 | Retea electrica aferenta sistem ml 3250 |35 113750
iluminat

11 | Post Trafo echipat complet + buc 1 91550 91550
platforma aferenta

12 | Retea curenti slabi ml 1355 | 38 51490

Total = 1159685 EURO +TVA

Nota: pretul nu contine refacerea zonei afectate(drumuri, aleei pietonale, spatii verzi).
pretul nu contine bransamentele(apa,canal,gaz,electric) aferente fiecarui imobil din cadrul
proiectului
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S.C. EXPERT S.R.L.
Str. Arh. Horia Creanga nr. 9C
Tel. 0722514294, TIMISOARA

NR. 212/11.12.2020

OFERTA FINANCIARA
wCETATEA ARADULUI”

1. Ziduri Fortificatii Inel Exterior
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp = 49000 mp x 0,2 euro/mp = 9.800,00 euro

2. Ziduri exterioare Fortificatii Inel Interior
- Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp = 26000 mp x 0,2 euro/mp = 5.200,00 euro

3. Ziduri interioare Fortificatii Inel Interior
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp = 19500 mp x 0,2 euro/mp = 3.900,00 euro

4. Ziduri Raveline
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp = 25000 mp x 0,2 euro/mp = 5.000,00 euro

S. Ziduri exterioare Bastioane
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp =24700 mp x 0,2 euro/mp = 4.940,00 euro

6. Scari inel interior
- Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 1200 mp x 1,5 euro/mp = 1.800,00 euro

7. Manastirea Franciscana/ Hub Cultural
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 5883 mp x 1,5 euro/mp = 8.824,00 euro
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8. Corp Administrativ Est / Hotel
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 9831 mp x 1,5 euro/mp = 14.746,00 euro

9. Corp Administrativ Vest / Spatii pentru uz comunitar
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 9947 mp x 1,5 euro/mp = 14.920,00 euro

10. Baraca Bastion S / Biergarten
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 2281 mp x 1,5 euro/mp = 3.421,00 euro

11.Baraca Bastion SE / Curtea de vinuri
- Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 2555 mp x 1,5 euro/mp = 3.832,00 euro

12.Infirmerie / Acces+Lobby Teatru Exp
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp =758 mp x 1,5 euro/mp = 1.137,00 euro

13.Turn de apa / Punct de Belvedere
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 4 euro/mp = 250 mp x 4 euro/mp = 1.000,00 euro

14.Poarta Acces SV
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp = 865 mp x 1,5 euro/mp = 1.297,00 euro

15.Poarta Acces Ne
- Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 1,5 euro/mp =930 mp x 1,5 euro/mp = 1.395,00 euro

16.Galerii inel 1
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,2 euro/mp = 37300 mp x 0,2 euro/mp = 7.460,00 euro
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17.Corp Cladire 1 - MApN
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,6 euro/mp = 500 mp x 0,6 euro/mp = 300,00 euro

18.Corp Cladire 2 - MApN
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,6 euro/mp = 860 mp x 0,6 euro/mp = 516,00 euro

19.Corp Cladire 3 - MApN
- [Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,6 euro/mp = 860 mp x 0,6 euro/mp = 516,00 euro

20.Corp Cladire 3 — Popota - MApN
- Elaborarea expertiza tehnica la cerinta A1 (MLPAT+MCC)

Scd x 0,6 euro/mp =260 mp x 0,6 euro/mp = 156,00 euro

TOTAL OFERTA : = 90.160,00 euro + TVA

Studiu geotehnic cu dezveliri de fundatii
400 euro/obiectiv x 20 obiective = 8.000,00 euro +TV A

NOTA:. Mentionam ca pentru elaborarea expertizei tehnice la cerinta Al (MLPAT+MCC) sunt
necesare:
- Releveele (planuri si sectiuni) cu situatia actuala si propunerile de modificari (intra in
cadrul proiectului de arhitectura si nu intra in cadrul prezentei oferte financiare).
- Memoriul de arhitectura .
- Studiu geotehnic cu dezveliri de fundatii .
- Incercari pentru determinarea caracteristicilor materialelor (mortar, zidarie, beton etc.)

efectuate de firme autorizate (nu face obiectul prezentei oferte financiare)

Oferta este negociabila in functie de tema de proiectare pentru fiecare lucrare in parte.

Timisoara, 11.12.2020 S.C. EXPERT S.R.L,

Prof.dr.ing. Marin Mgy
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Categorii de investitii

Stdu de
specialitate
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studiu geo)

% valoare de Prowectare Cost Estimat
mvestie generala Investifie [€)

Cladiri cu interventii de restaurare si/sau o ( Comtestimat  Cost Extimat
reconversie ik B Constructie (€)

Etapa
mlerveniie

Observatii / descriere

Cladire cu funcliune administrativa si culturald, utilizénd cele tre) componante ale ansamblulul im felul urmétor aripa esticd prmesia rolul de Bpafiu cu
rol admirustratv pentru gesionarea inregulu ansembhs al Cetétr cea vestica de spatiu pentru shmenlatie publicé =1 cazarea temporara a arbistior
(rezidentd) iar biserica pnmeaste rol de spatiu pantru evenimenta culturale (auditsnu) aflat in bund relale cu podiumul inéliat din zcna accesulus
central In zona postarioard se realizaazh accasul spre sala polivalanté Subsclul va fi utilizat pantru srhivers B depozitaree nstalatilor eristice
Dimensiuni {65 locurl parcara}
ACD = 5883 42 mp
D+PHE / ALl = 4024 56 mp dincare Subscl 482 74 mp Parter 1724 26 mp Etgy 1724 36 mp, Turnuri 325 mp Mansardd eprcx 1293 27 mp
CE-MFICC Munastirea Franclscana / Hub Cultural D+P+AE 248D50 588342 402456 380 1 0DCE 5.883.420€ €16 00 94 H35€ 6 50% 382 422¢€ 6.360.37T€ 1
Utilizatori
Administratie & auditoriu. 15 persoane (S membn a) adundra generale 3 persoane in conducerea axecutiva 5 persoans in dapartamentul pantru
achiziy s1 slaborare de proiacts cu finantare extarnd 2 parscana psntry intretmera) suditonu 250 utilizator temporan
Raziiants artist 5 parsoans (numér maxim artist rezidenti)
Almartatis publicé (2 unitét cafensafrastaurant, tolal 823 mp; 18 persoane Numér maxim utikzalor (chenfi; & unitAplor de aimentajie publicé 140
persoane Interior, 130 terasad exterward
Total utdzeton parmanent 32 peracans - 3 locur de parcare
Tolal utilizatori tamporan 348 perscane - 62 locun parcars
CE-CMY Curte intericara Manastire Vest 230 230 23c
CE-CME Gurte interinara Manastire Est 230 230 230
Cladire cu funcliune de boutique-hotel, aflaté pe lalura estica a ansamblului constitult din cladirile deja existente intramuros. Este specific caracterul
personalizat al acests: functiuri. care presupuna o abordare senstbild la tipologia constructivd a imobifulu. Din punct o vadera funchional acesta va
contine strict funchiunile specifice pentny cazare s mic dejun cels complemantare urmand a fi asigurate prin conaxiune tu Zona de restaurant din nord
si cele da conferinta f axpoziti Partarul conyina halul de accas, care se va dmensiona conform normatvulu: 81 va cuprinde  spatiu s1 birour de
receptie. zoné ce agteptare mw spal) comarcials, camerd de bagaje, camera de supraveghers Spatila pantru administrarea hotelulu) s& vor emplesa
in legaturd cu hotul Zana holulin va asigura accese facile cétre restaurant. Cu exceplia cdilor de acces §i1 a spatulor pentru depozitare, ataui st
mansarda confin doar cameare pentru cazare
CE-CAE Corp Admintatrativ Est / Hotal DS+P+1E 3277 9831 737325 177 750€ 7.373.250€ €15 00 157 686E 500% 368 663€ 7.889.603€ 1 Dimensiuni
AU Camere 5083 05 mp (80 cam. « &3 53 mp / camerd inclusmv grup sanitar)
AU alta spafn 2289.%5 mp (serviciu primire. circulain administrahe)
Utihzatori {40 locurl parcara)
Total maxim 177 persoane concemitent
Total uthzatori permanent 17 persoans - locur: de parcare in funche de numarul utiizatonlor iemparan
Totat utlizaton tamporan 160 perscans - 40 logun parcara
CE-CAEC! Curte interioar Corp Administrativ Est 1570 1570 1570
Parterul va fi ulihzat pantru funchiur publice specifice biroun de intaractiuna cu publicul. s8h multfunctionals. apatn pentru ahmentate publcs
(cafanela, bistro) cu o tama hbré&nia. Etajul faca albactul inctinern de cétra asociah neguvernsmentala in sistem indwidual sau de tip cowark. Pe langé
acesle spatu vor i amenajala 31 580 comune, pantri nteractiune
Mansarda va fi uliizaté termporar. cu océzie unor eveniments cullurale dedicats  Demisolul va 11 utilize! pantru arh:vars, depczitare instalati tehnice
staliers de fucru {de tip makerspace) Toale spaule vor contine céi de acces verticale 1 crizentale grupun santare, spaty pentru securitate g
sigurania
Corp Administratly Vast / Spafil psntru uz D+P41/ Dimensiuni
CE-CAV comunitar (ONG-URI, Asociatii civice, asoclatii D+P4o 31588 994764 746073 538 75DE 7.460.730€ €16 00 158 562€ 5 00% 373 037& 7.993.329€ 1 AU Parter 2458 mp
culturale, asociatii comunttare, cluburi ete.) All Eta) 2458 mp
Al Mansard& 2458 mp
AU Damiacl 2458 mp
Utlizator: (total 118 lecuri parcare)
Total engaal 307 (8 mpfpers ) - 37 locur parcare
Viziiaton ashtmat 246 (0mpipars ) - avenimente culturale 120 pers - aimantafis publicé - 50+24=74 locuri parcare
Angzjall sarvicn (kbrdr, almantatie publica) 25 pers. - 7 locuri parcare
GE-CAVC! Curte interioara Corp Administrativ Vest 15670 1570 1570
CE-BS Baracd Bastion 5 / Blergarten P 228133 228133 1000 10 600€ 1.368.798€ €1150 26 8356 5 00% BH 440€ 1.483,873€ 2 Spatiu amarjal ca o cladirs de facricare & bara artizanale. Conline si spatil pantru sarviraa beri {interior/axisror)
CE-BSE Baraca Bastion SE / Curtea de vinuri P 255516 255516 1000 10 BO0E 1.833,096€ €11.50 29 794¢ 5 00% 76 655€ 1.639.535€ 2 Spaju ameryat ca o cladre de servire 2 vinunlor din regiunea Banatulu. Cenfine spatil de degustare 8 vinulul (intanorfextericr)
Infirmeria va fi conssrvats la mvel de coajd axieroard nisriorul esta organizat ca un aparat de accas pentru sata polivalantd Corfme spatn da
CE4 Infirmeria / Acces + Lobby Teatru Experimental P 758 7£8 850 800€ 454.800€ €16,00 12 528 5,00% 27 2688€ 494.616€ 2 raceptie. garderobd 4 grupuri sanitare Valoares estimaté pentru ntarveniie @ste luatd in considerare in cadrul conatruirn Sali de taatru expenmantal
CN-STE
CE-TA Turn de apd / Punct de Balvedere P45 50 250 150 20 500€ 125.000€ €16 00 4 400€ 600% 7 500€ 136.900€ 2 Turnul va fi convertit ca punct de belvedera, Se va avea In vedere poshiltalea ntroducan urwi bft da mict dimensiun
CE-ACSY Poarta Acces SV p 855 865 520 EE0E £62.250€ €16 00 14 240€ 6 50% 38 546€ 513.0086 1 Posrla 51 spafnle adiacente vor fi reataurate complel cht ma aproape de aspactul crgimal Spatiée inlerora vor fi destinate dministratier ansambkulul
cetdtu In spajule intaroare pat fi amenajale puncts de nfermare s gift-shop
Poarta g1 spatile adiacents vor fi reslaurate complei. cat mar aproape de aspectul orginal. Spafule mtanora vor fi destinate administrajisn ansamblhulu
R Foaria/fccesihE i 80 550 = 650€ 604.500€ €15 00 15 280€ pls0% 36203€ SES:0rae 1 cetéti In spalite ntaroare pol fi amenajate puncte de informare 81 gift-shop
Zonele afectate puternic de degradan vor fi consolidate urgent In functis de pricritéile Grupulul de managemant sa vor reabilita partial 51 elapizat
zonele cele mai importante Galenilor vor fir utizate partial in funchie de nevoile generate de functiunile apropiata
Se recomanda regenerarea sl punarea in functiune a 7000 de mp (0 zanale chee in suprafata tatalz a galernlor
Muzeul digital din SE_ dispuna de o suprafata construita ca 350mp
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